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Arrété N° ARSDT11-CHM-001
portant détermination d’'un périmétre d’'insalubrité d’un ensemble immobilier
sis sur les communes de BRAM et MONTREAL.

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le code de la santé publique, notamment les articles L.1331-25, L.1331-28 a L.1331-30,
L.1337-4,R.1331-4;

VU le code de la construction et de I'habitation notamment les articles L.521-1 a L.521-4 ;

VU la décision ARS/LR n® 2013-243 du 28 février 2013 modifiée le 14 mai 2014 portant délégation
de signature au Délégué Territorial de I’ Aude ;

VU la lettre de commande, en date du 13 septembre 2013, par laquelle Monsieur le Préfet de 1’ Aude
demande au service Santé¢ Environnement de la Délégation Territoriale de I’Aude de PAgence
Régionale de Sant¢ du Languedoc Roussillon de diligenter une enquéte sur le campement sis lieu
dit « Saint Loup » sur les communes de BRAM et MONTREAL.

VU la délibération du Conseil Municipal de la commune de BRAM du 30 juin 2014 sollicitant
I'engagement de la procédure de périmétre insalubre au titre de I’article L.1331-25 du Code de la
Santé Publique ;

VU la délibération du Conseil Municipal de la commune de MONTREAL du 12 juin 2014
sollicitant I’engagement de la procédure de périmétre insalubre au titre de I’article L.1331-25 du

Code de la Santé Publique ;

VU le rapport de Monsieur le Délégué Territorial de I’Aude de I’Agence Régionale de Santé du
Languedoc-Roussillon, en date du 25 octobre 2013 ainsi que le rappert complémentaire du |1 mai
2015 ;

VU [|’attestation de mise en sécurité électrique réalisée par la SARL. E.E.B, sise, 24, rue du 19 mars
1962 4 11150 BRAM, gérée par Monsieur Didier BONNAFOUS, en date du 22 avril 2015

VU le rapport de réalisation des travaux de mise en sécurité du Service Aménagement Territorial
Ouest de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer transmis en date du 27 mai 2015 a
la Délégation Territoriale de [’ Aude de 1" Agence Régionale de Santé Languedoc Roussillon
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VU l'avis du 28 mai 2015 du Conseil Départemental de I’Environnement, des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST) ;

CONSIDERANT qu’il ressort des documents et avis susvisés que I’intégralité des immeubles
désignés a Particle 1 ci-aprés constitue un ensemble immobilier impropre a ["habitation, en raison
de leur état gravement insalubre, du manque d’hygiéne.

ARRETE

ARTICLE 1:
Il est détini un périmétre d’insalubrité au sens de 'article L. 1331-25 du Code de la Santé Publique

incluant les parcelles cadastrées suivantes :

- Commune de BRAM — Lieu-dit Saint Loup : A 13 — propriété de la cominune de BRAM ;

- Commune de BRAM - Lieu-dit Saint Loup : A 14 — propriétés de la S.A. Les Sabliéres du
Razés ARIBAUD et fils

- Commune de MONTREAL — Lieu-dit Saint Loup : A 703 — propriété de la commune de
MONTREAL ;

ARTICLE 2:
Compte tenu du risque pour la santé et la sécurité des habitants, I’ensemble des immeubles (terrains
et locaux) compris dans le périmétre susvis¢ est déclaré insalubre a titre irrémédiable a compter

de Ia notification du présent arrété.

ARTICLE 3

Par substitution aux obligations des propriétaires mentionnés a I’article 1 susvisé, |’'Etat procédera,
a ses frais, au relogement des occupants, dans le délai d’un an, et ce, conformément aux
dispositions prévues par "article L.521-1-3, | du code de |a construction et de I’habitation.

ARTICLE 4
Dés le départ des occupants et de leur relogement dans les conditions visées aux articles 2 et 3 du
présent arrété, ’Etat exécutera tous travaux nécessaires pour empécher toute utilisation du

site.

ARTICLE 5

L’Etat, qui se substitue aux obligations des propriétaires mentionnés a |’article 1, est tenu de
respecter les droits des occupants dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3 -2
du code de la construction et de I"habitation, reproduites en annexe 1 au présent arréte.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par I’article L. 1337-4 du code de la santé publique ainsi que par les
articles L. 521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de |"habitation, reproduits en annexe.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées a I’article 1 ci-dessus ainsi qu’aux
occupants des locaux concernés.

Il sera également affiché aux mairies des communes de BRAM et de MONTREAL ainsi qu’en
limite de propriété au droit du domaine public.
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ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié an service de la pnblicité fonciére de CARCASSONNE aux frais de
I’Etat.

I sera transmis aux maires des communes de BRAM et de MONTREAL, aux organismes payeurs
des aides personnelles au logement (CAF et MSA), au Conseil Départemental, au Procureur de la
République de CARCASSONNE ainsi qu’a la Chambre Syndicale des Notaires.

Il sera également transmis a I’ Agence Nationale de ["Habitat (ANAH).

ARTICLE 8

Le présent arrété peut faire I’objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés de M. le Préfet de
I’Aude, soit liérarchique auprés du Ministre chargé de la santé dans les deux mois suivant la
notification. Concernant le recours gracieux, I'absence de réponse au terime d*un délai de deux mois
vaut rejet implicite. En matiére de recours hiérarchique, 1’absence de réponse au terme d’un délai de
quatre mois vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé aupres du Tribunal Administratif de Montpellier
(6, rue Pitot, 34063 Montpellier Cedex) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la
décision, ou dans le délai de deux niois & partir de la réponse écrite de I’adininistration si un recours
administratif a été déposé.

ARTICLE 9:

M. le Secrétaire Général de la Préfecture de 1’Aude, M. le Délégué Territorial de 1'Aude de
I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon, Mme la Directrice Départementale de la
Cohésion Sociale et de la Protection des Populations, M le Directeur Départemental des Territoires
et de la Mer, Mme le Maire de BRAM et M. le Maire de MONTREAL, sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de l'exéeution du présent arrété.

CARCASSONNE, le_ 13 Juy 2015

: 1 tf? EFET
.'\.—— _—

'_H i TE FRA
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ANNEXE

Droits des occupants

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Législative)
Chapitre Ier : Relogement des occupants

Article L521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le
locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux
d’hébergement constituant son habitation principale.

e propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de

contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas

suivants :

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L.
1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction
d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de 'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a

I'encontre des personnes auxquelles |'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

[. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre di pour les
locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de 'article L. 1331-22 du code de
la santé publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en
application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus a compter du premier
Jjour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 133]1-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de
I'arrété ou de son affichage 4 la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
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qui suit I'envoi de la notification ou 'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de
I'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en
application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en
contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre di @ compter du premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui
suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indliment
pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont
restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.

I1. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
I'envor de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mois suivant 'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

HI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou I'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.
Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme
aux dispositions du [l de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre
expulsés de ce fait.

Article L321-3-1

[. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son
¢évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant est tenu
d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant 4 leurs besoins.
A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son coft est
mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de l'article L. 1331-28
du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer l'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier &
I'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cofit de I'nébergement
est mis a sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a 'occupant de 'offre d'un logement
correspondant a ses besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser a
l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propric¢taire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résili¢ par le locataire en
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application des dispositions du demier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Article L521-3-2

I. - Lorsquiun arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de T'article .. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-] et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d’'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré |'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout
ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du ITL

IHI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménageinent au sens de
l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions
nécessaires a ['hébergement ou au relogement des occupants.
IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisime d'habitations & loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme & but non Jucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou 'exploitant tui verse une
indemnité représentative des {rais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - §i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application dune convention passée avec I'Etat, les
obligations dhébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire,
elle  est subrogée dans les droits de [PEtat pour le recouvrement de sa créance.
V1 - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne
se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article
est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciere, soit par
I'émussion par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement
ou le relogement.

Celte créance est garantie par une hypothéque légale sur [''mmeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des 1, 11 ou II1, le juge peut
&tre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a 'autorisation d'expulser
F'occupant.

Sanctions

Article 1.521-4 du Code de la Construction et de I’Habitation

l. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.

521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre

impropres 4 ['habitation les lieux qu'il occupe;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du [ de I'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de 'occupant, bien qu'étant en mesure
de le faire.

1I. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

[° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
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des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat
électif ou de responsabilités syndicales.
II. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
Les peines encourues par les personnes morales sont :

'amende, suivant les modalités prévues par [l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.
Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article L. 651-10 du présent code.

Article 1L1337-4 du Code de la Santé Publique

[. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de I'article L.
1331-24

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du 11 de l'article L. 1331-28.

11. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de I'article L.
1331-23.

I11. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, a compter de la notification de la réunton de la commission départementale compétente
en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par 'article L. 1331-
27 ou & compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des
mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et
L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a
I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser
des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.
1331-28;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en
application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28,

1V. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de ]'immeuble destiné & I'hébergement des personnes

et ayant servi a commettre I'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale

dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou

commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat
électif ou de responsabilites syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions

prévues a larticle 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9°de 'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au §° de 'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce
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ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.
VL. - Lorsque les poursuites sont engagées a 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d’hébergement, i1l est fait application des dispositions de larticle L. 651-10 du code de la
construction et de ['habitation.
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Libereé + Egalité = Fratermité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'AUDE

Délégation Termitoriale de |"Aude
Service Santé-Environnement

Affatre suivie par : EBONTURI
Téléphone : 04.68.11.51.11
Télécopie : 04.68.11.55 03
Courriel : ente bonturi@ars.sante. fr

Arrété préfectoral n°® ARSDT11-CHM-002
portant I’insalubrité d’un immeuble
sis 13, rue du Docteur ROUEYLOU a 11500 QUILLAN

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le code de la santé publique, notamment les articles 1..1331-26 a L.1331-30, L..1337-4, R.1331-
4aR.1331-11,R.1416-16 a R.1416-21 ;

VU le code de la construction et de 1'habitation notamment les articles ..521-1 a L.521-4 ;

VU la décision ARS/LR n° 2013-243 du 28 février 2013 portant délégation de signature au délégué
territorial de I’Aude ;

VU le rapport établi par Messieurs Gérard LATORRE et Eric BONTURI, Techniciens Sanitaires ct de
Sécurité Sanitaire, en poste a la Délégation Territoriale de ’Aude de I’Agence Régionale de Santé du
Languedoc-Roussillon en date du 19 mars 2015, relatant les faits constatés dans le logement situé au 13,
rue du Docteur ROUEYLOU a 11500 QUILLAN ;

VU I’avis de I’architecte des batiments de France en date du 18 mai 2015 ;

VU l'avis du conseil départemental de I’environnement, des risques sanitaires et technologiques
(CODERST) sur la réalité et les causes de l'insalubrité de 1immeuble susvisé et sur les mesures
propres a y remédier ;

CONSIDERANT que cet immeuble constitue un danger pour la santé des personnes qui
I’occupent, notamment aux motifs suivants :

- Installation électrique bricolée et dangereuse ;

- Absence d’isolation thermique et phonique ;

- Humidité matérialisée par une importante présence de moisissures pouvant porter atteinte a la
santé des occupants ;

- Risque de chutes d’ouvrages ;

- Risque de chutes de personnes ;

- Risque d’intoxication au gaz monoxyde de carbone.

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier a I’insalubrité de cet
immeuble ;
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CONSIDERANT dés lors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai
d'exécution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION du Délégue Termtonal de I’Aude de [’Agence Régionale de Santé du
Languedoc-Roussillon ;

ARRETE

ARTICLE 1

L’immeuble sis 13, rue du Docteur ROUEYLOU & 11500 QUILLAN sur la parcelle cadastrée n®
98 section AO 304 de la commune de QUILLAN, propriété de la Société Civile immobiliere
LAMA, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le numéro 43972133300011,
domiciliée 6 et 8, rue de I'Eglise  a 11500 QUILLAN représentée par Monsieur Laurent
DESVEAUX, domicili¢ 35, avenue Brousse a 11300 PIEUSSE , propriété acquise par acte du
04.12.2003 regu par SCP ITIER, notaires 8 ESPERAZA et publié le 12.12.2003  volume et n®
2003P11513 , le cas échéant, les titulaires de droits réels ou de leurs ayants droit,

est déclaré insalubre avec possibilité d’y remédier.

ARTICLE 2

Afin de remédier a I’insalubrité constatée, il appartiendra aux propriétaires mentionné a I’article 1
de réaliser selon les régles de Iart, dans le délai d’un an, les mesures ci-apres :

» Exécuter tous travaux nécessaires aux ouvrages de couverture et a leurs accessoires
(solins, gouttiéres, descentes) pour assurer I'étanchéité durable desdits ouvrages, le captage
complet des eaux pluviales et de ruissellement, ainsi que leur évacuation a 1'égout, afin de faire
cesser les infiltrations d'eaux pluviales qui se produisent dans les locaux habités ;

Pour ce qui concerne les travaux de couverture il conviendra de se conformer aux dispositions
du décret 2002-839 du 3 mai 2002 modifiant le décret n° 96-97 du 7 février 1996 relatif 3 la
protection de la population contre les risques sanitaires liés 4 une exposition a I'amiante dans
les immeubles batis.

e Ktablir 2 l'intérieur du bitiment ou sur cour en cas d'impossibilité technique, une (ou
plusieurs si nécessaires) descente d'eaux usées proportionnée au volume des eaux a recueillir
qui desservira Il'ensemble des logements dont les installations sanitaires s'évacuent
actuellement sur les descentes d'eaux pluviales ;

 Supprimer les raccordements existants sur les descentes d'eaux pluviales et de
ruissellement, et établir une (ou plusieurs si nécessaires) descente réservée strictement a

I'évacuation de ces eaux ;

o Assurer le fonctionnement normal et 1'étanchéité des menuiseries extérieures et de leurs
vitrages de ’ensemble du batiment ;

e En cas de remplacement des fenétres des piéces principales destinées au séjour ou au
sommeil, réaliser des entrées permanentes d'air dans le bati ou dans les maconneries voisines

des murs de fagade
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¢ Prendre toutes dispositions pour éviter les remontées d'eaun a partir du sol et assurer une
aération permanente et efficace des pi¢ces de I’ensemble du bitiment.

e Dans les trois logements, afin de faire cesser durablement les condensations qui s'y
manifestent, exécuter tous travaux nécessaires pour assurer le renouvellement permanent de

I'air.
A cet effet, le systéme d'aération doit comporter :

1/ Des entrées d'air dans toutes les piéces principales destinées au séjour ou au sommeil
réalisées par des orifices en facades ;

2/ Des sorties d'air dans les piéces de service, au moins dans les ecuisines,
les salles de bains ou de douche et les cabinets d'aisances, réalisées par des conduits verticaux
a tirage naturel ou des dispositifs mécaniques

3/ Des passages de section suffisante assurant 1a libre circulation de Dl'air des piéces
principales vers les piéces de service (détalonnage des bas de portes par exemple).

e Adapter ce systéme d'aération aux installations de gaz existant dans le logement

e Assurer la sécurité des installations électriques générales et particuliéres de maniére
qu'elles ne puissent étre canse de trouble pour la santé des occupants par contact direct on
indirect, 3 cet effet, déposer tous les fils volants dangereux ou mal isolés.

Rétablir des dispositifs efficaces de coupure et de protection.

o Exécuter tous travaux afin de faire cesser les causes d'humidité favorisant le
développement de moisissures notamment en réalisant une isolation thermique suffisante et
efficace du logement ainsi qu’en exécutant tous travaux nécessaires visant a  assurer
I'étanchéité et le bon fonctionnement des canalisations d'alimentation en eau ou de vidange

des appareils.

s Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct,
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

La non-exécution des mesures prescrites ci-avant expose le propriétaire au paiement d’une astreinte
par jour de retard dans les conditions prévues a I’article L. 1331-29 du code de la santé publique.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, |’autorité administrative pourra les
exécuter d'office aux frais du propriétaire mentionné a I’article 1, aprés mise en demeure, dans les conditions
précisées a I'article L. [331-29 du code de la santé publique.

ARTICLE 3
La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’apreés constatation de la

conformité de la réalisation des travaux aux mesures prescrites pour la sortie d’insalubrité, par le
représentant de I’Etat dans le département.

Le propriétaire mentionné a I’article 1 tient a disposition de 1’administration tout justificatif
attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de |’art.
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ARTICLE 4
Compte tenu de la nature des désordres constatés I’immeuble susvisé est interdit & ’habitation a

3

compter du 1 jour du mois qui suit sa notification et ce jusqu’a Ja mainlevée du présent arrété
d’insalubrité.

L'immeuble visé ci-dessus, ne peut étre ni loué ni mis a la disposition a quelque usage que ce soit,
en application de I’article L. 1331-28-2 du code de la santé publique.

ARTICLE §
Le propriétaire mentionné a I’article 1 est tenu de respecter les droits des occupants dans les

conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3 -2 du code de la construction et de I’habitation,
reproduits en annexe au présent arrété.

Le propriétaire mentionné & ’articie | doit, dans le délai d’un mois 4 compter de la notification, informer
le maire, ou le préfet, de P'offre d’hébergement qu'il a faite aux occupants pour se conformer a I’obligation
prévue au I de Varticle L..521-3-1 du code de [a construction et de I’habitation.

A défaut, pour le propriétaire d’avoir assuré I'hébergement provisoire des occupants, celui-ci sera effectué

par la collectivité publique, et a ses frais.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par I’article L. 1337-4 du code de la santé publique ainsi que par les
articles L. 521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de |’habitation, reproduits en annexe .

ARTICLE 6
Le présent arrété sera notifié a la SCI LAMA, a Madame et Monsieur PRADELLE et 4 Madame

PAINTAUD.
Il sera également affiché a la mairie de QUILLAN ainsi que sur la facade de [’immeuble.

ARTICLE 7
Le présent arrété sera publi¢ a la conservation des hypothéques dont dépend l'immeuble pour

chacun des locaux concernés aux frais du propriétaire mentionné a |’article 1.

[l sera également pubiié au recueil des actes administratifs du département.

[e présent arrété sera transmis & M. le Procureur de la République, a M. le Directeur de la
D.D.T.M., & Mme la Directrice de la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations, a M. le
Délégué Territorial de ’ARS/LR, a M. le Directeur de la CAF, & Monsieur le Directeur de la
M.S.A., 4 M. le Président du Conseil Général, gestionnaire du FSL, a M. le Maire de QUILLAN.

Il sera également transmis 4 I’Agence Nationale de ’'Habitat et a I’EPCI (compétent en matiére
d’habitat ou délégataire des aides a la pierre) ainst qu’a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera également publié, aux frais de I’exploitant, au registre public tenu au greffe
du tribunal de commerce dans le ressort duquel le fonds est exploité .

ARTICLE 8
Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du préfet de I’ Aude

[’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire [’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé
de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Pans 07 SP).
[’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de Montpellier (6, e
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Pitot, 34063 Montpellier Cedex), également dans le délai de deux mois a compter de la notification,
ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de [’administration si un recours administratif a

été déposé.

ARTICLE 9 :

M le Délégué Territorial de I’Aude de |’Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon,
Mrme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations, M le
Directeur Départemental du Territoire et de la Mer par intérim, et M. le Maire de QUILLAN, sont
chargés, chacun en ce qui le conceme, de l'exécution du présent arrété.

CARCASSONNE, le i 7 i g0

Pour le préfet et par delégation
Le secrétaire général de la prefecture

Pour le Preifet et par 4+ " ‘
Pour le sedzgr, “hﬂf eh ;\,J/
La sous-prmuu Je 1imoox

Sylvie SIFFERMANN
 Sybvie SIFFERMANN

52 rue Jean Bringer - CS 20001 - 11836 CARCASSONNE CEDEX 9
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Téléphone : 04.68.10.27.00 - Télécopie : 04.68.72.32.98 13

Site Internet des services de 'Etat dans 'Aude : hitp wowow aude g I - Facebook @ bitip, wew e fucehook con pretecture aude



ANNEXE

Droits des occupants

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Législative)
Chapitre Ler : Relogement des occupauts

Article L521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou 'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son
habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement

des occupants ou de contribuer au colif correspondant dans les conditions

prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise
en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22,
L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L.. 1331-26-1 et L.. 1331-28 du code de
la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire
ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier & l'insalubrité
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article
L. 511-1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il
est assorti d'une interdiction d’habiter ou encore si les travaux nécessaires
pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d’hébergement
fait I'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en
application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire

ou l'exploitant a 'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de

péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

[. - Le loyer ou toute autre somie versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre dii pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en
application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de
l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L.
1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de
l'article L. 123-3, Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du
premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la sant¢ publique ou par un arrété
de péril pris en application de 'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute
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autre somme versée en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre da
a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété
ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier
Jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou 'affichage de l'arrété de
inainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme
code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du
logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de
la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de
l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du
logement indiiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant
mis a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers
dont il devient a nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier
jour du mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de 'arrété
d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites,
ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de
la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa
de {'article 1724 du code civil.

[1l. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d’habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de
plein droit leurs effets, exception faite de ['obligation de paiement du loyer ou
de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou
jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation
de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve
des dispositions du VII de I'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir re¢u une offre de
relogement conforme aux dispositions du Il de 'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne fol qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

L. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-
3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant 4 leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L.
521-3-2. Son coit est mis a la charge du propriétaire ou de 'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé,
le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer I'nébergement des occupants
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jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur
relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le
colt de I'hébergement est mis a sa charge.

[1. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est
tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation a I'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins
et a ses possibilités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser a
Poccupant évincé une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau
loyer et destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de 'article 1724 du
code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant
interdiction définitive d’habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

I. - Lorsquiun arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de ['article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ouw une injonction prise
sur le fondement des articles 1. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L.
1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire
de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1,
prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du 1L

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situ¢ dans une opération
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de ['urbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré |'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.
IV. - Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le
propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec |'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites &
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de |'Etat
pour le recouvrement de sa créance.
VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d’hébergement et
de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en
matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
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10

I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de I'organisme ayant
assure 'hébergement ou le relogement,

Cette créance est garantie par une hypotheque légale sur I'imnieuble ou, s'it s'agit d'un
immeuble en copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des
I, II ou II1, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du
droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser l'occupant.

Sanctions

Article 1.521-4 du Code de la Construction et de I'Habitation

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros

le fait :

- e¢n vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en

application des articles L. 521-1 & L. 521-3-1, de le menacer, de commelttre a

son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a 'habitation les

lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation
du logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du 1 de
l'article L. 521-2

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant,
bien qu'étant en mesure de le faire.

11. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires

suivantes :

[° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activite

professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité

ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

111. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables,

dans les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions

définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du

code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce

ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a 'encontre d'exploitants de fonds de

commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de

l'article L. 651-10 du présent code.

Article 1.1337-4 du Code de la Santé Publique

L. - Est pumi d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier
alinéa de I'article L. 1331-24 ;
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- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure,
d'exécuter les mesures prescrites en application du 1l de l'article L. 1331-
28.

11. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a4 une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de I'article L. 1331-23.

111. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000

Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet
prise sur le fondement de l'article L. 1331-22

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission
départementale compétente en matiere d'environnement, de risques
sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter
de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par
des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L.
[331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a 1'habitation de quelque fagon que ce
soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le
cas échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-
22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133]1-25et L. 1331-28

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de
mesures prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L.
1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L.
1331-28.

1V. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou de ['immeuble destiné &
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre 'infraction ;
2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité
ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables,

dans les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions

définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8% 9° de I'article 131-39 du
code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le
fonds de commerce ou I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction.

VI - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds

de commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de

l'article L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'AUDE

Délégation Territoriale de I’ Aude
De I’ Agence Régionale de Santé
Du Languedoc-Roussilion
Service Santé-Environnement

Affaire suivie par : E. BONTURI
Téléphone : 04.68.11.51.11
Télécopie : 04.68.11.55.03
Courricl : erie.bonturi@ars.sante. fr

Arrété n° ARSDT114-CHM-003
portant linsalubrité d’'un immeuble sis 37, rue Gabriel PELOUZE
a 11100 NARBONNE

LE PREFET DE ’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le code de la santé publique, et notamment ses articles L. 1331-26-1, L.1331-26, et suivants,
ainsi que |’article L.1337-4 ;

VU les articles L.521-1 a L.521-4 du code de la construction et de I’habitation ;

VU la décision ARS/LR n® 2013-243 du 28 février 2013 portant délégation de signature au délégué
territorial de I’ Aude ;

VU le rapport établi dans le cadre d’une évaluation de |’état d’insalubrité de I'immeuble sis 37, rue
Gabriel PELOUZE a 11100 NARBONNE, parcelle cadastrée n® 168 section AD, par un Inspecteur
de Salubrité, assermenté, du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de la ville de NARBONNE
le 11 juin 2015 ;

CONSIDERANT que les désordres suivants ;
- Installation électrique des parties communes bricolée et dangereuse ;

constatés dans I'immeuble susvisé présentent un danger imminent pour la santé et la sécurité des
occupants, en raison des risques d’électrisation mortelle ;

CONSIDERANT, dés lors, qu’il y a lieu de prescrire des mesures d’urgence propres 4 supprimer
les risques susvisés ;

SUR PROPOSITION du Delégué Territorial de I’Aude de 1’Agence Régionale de Santé du
Languedoc-Roussillon ;

ARRETE

52 rue Jean Bringer - CS 20001 - 11836 CARCASSONNE CEDEX 9
Horaires d’ouverture : du [undi au jeudi : 8h30/12h — 13h30/16h et le vendredi de 8h30/12h ~ 13h30/15h
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ARTICLE 1

La SCI des Régions, propriétaire, ou ses ayants droit, de I’immeuble cadastré section AD n° 168
sis 37, rue Gabriel PELOUZE 4 11100 NARBONNE, demeurant & 8, rue Wulfran PUGET a 13008
MARSEILLE est mise en demeure a compter de la notification du présent arrété, de prendre les
mesures suivantes, dans le délai de 08 jours :

- mise en sécurité de Dinstallation électrique des parties communes de I'immeuble
susvisé ;

Les travaux prescrits ci-dessus ne constituent que la partie urgente des travaux nécessaires a la
résorption de I’insalubrité de I'immeuble. Le présent arrété de mise en demeure ne fait pas obstacle
a la poursuite de la procédure de déclaration d’insalubrité en application des articles [..1331-26 et
suivants du code de la santé publique.

ARTICLE 2

En cas de non exécution de ces mesures dans le délai fixé a I’article 1 & compter de la notification
de la présente mise en demeure, il sera procédé d’office aux travaux, aux frais de ’intéressé. La
créance en résultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes,

ARTICLE 3
Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles

des sanctions pénales prévues par |'article L. 1337- 4 du code de la santé publique.

ARTICLE 5

Le présent arrété sera notifi¢ au propriétaire mentionné a [article 1.

Le présent arréte sera également affiché a la mairie de NARBONNE ainsi que sur I’immeuble.

Il sera transmis a M. le Maire de NARBONNE, au Procureur de la République ainsi qu’a la
Chambre Départementale des Notaires.

ARTICLE 6

Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours gracieux auprés du préfet de 1’ Aude.

L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire 1’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé
de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP).
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier (6, rue
Pitot, 34063 Montpellier Cedex), également dans le délai de deux mois a compter de la notification
du présent arrété ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de ’administration si un
recours administratif a été déposé.
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ARTICLE 7:

M le Délégué Territorial de I’Aude de I'Agence Régionale de Santé¢ du Languedoc-Roussillon,
Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations, M le
Directeur Départemental des Territoires et de la Mer et M. le Maire de NARBONNE, sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

CARCASSONNE, le  § 4 MHL 2074

52 rue Jean Bringer - CS 20001 - 11836 CARCASSONNE CEDEX ¢
Horaires d’ouverture : du lundi au jeudi : 8h30/12h — 13h30/16h et le vendredi de 8h30/12h — 13130/15h
Téléphone : 04.68.10.27.00 - Télécopie : 04.68.72.32.98

Site Internet des services de I'Etat dans FAuode @ Inipedwswwanide.gouy [t/ - Facebook @ hiips!/www, ficebook, comprefecture qu!



ANNEXE

Droits des occupants

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Législative)
Chapitre Ier : Relogement des occupants

Article L521-1

Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant ['usage, le
locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de

contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas

suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L.
1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction
d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, si 'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'inséeurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a

I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L.521-2

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre dii pour Jes
locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de
la santé publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en
application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a4 compter du premier
jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un artété de péril pris en application de 'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du
logement cesse d'étre dit a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de
l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagcade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
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qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de
Farticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en
application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii a compter du premier jour du mois qui suit
I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui
suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de |'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du logement indiment
pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont
restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.

[I. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait 4 courir au premier jour du
mois suivant l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de 'injonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou 'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme
aux dispositions du [I de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre

expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

1. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son cout est
mis a la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 1l de l'article L. 1331-28
du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
I'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le colit de I'hébergement
est mis a sa charge.

[I. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de I'offre d'un logement
correspondant a ses besoins et 2 ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser 4
I'occupant évincé une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveaun loyer et destinée &
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
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application des dispositions du dernier alinéa de 'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette

interdiction.

Article L521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété¢ de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogeinent des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L, 1331-22, L. 133123, L. 1331-24, L. 1331-25, L.. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive dhabiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout
ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du II1.

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de l'habitat prévue par ['article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré ['hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris ['initiative de l'opération prend les dispositions
nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants,
IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une société d'éconoinie
mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou 'exploitant lui verse une
indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, ¢gale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire,
elle est subrogée dans les droits de [I'Etat pour le recouvrement de sa créance.
VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne
se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article
est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
['émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement
ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque Iégale sur l'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VILI. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, II ou 111, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser

I'occupant.

Sanctions

Article 1.521-4 du Code de la Construction et de |’Habitation

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.

521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre

impropres a 1'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du 1 de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a 'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure
de le faire.

1I. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
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deés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat
électif ou de responsabilités syndicales.

I1I. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code.

Article L1337-4 du Code de 1a Santé Publique

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de 1'article L.
1331-24;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28,

I1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de I'article L.
1331-23.

[1I. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai {ixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente
en matiere d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-
27 ou a compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des
mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et
L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a
I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser
des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L.. 1331-24, L. 1331-25et L.
1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en
application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble destiné a I'hébergement des personnes

et ayant servi & commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale

dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou

commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat
électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions

prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce
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ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre 'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article L. 651-10 du code de la
construction et de l'habitation.
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Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'AUDE

Délégation Territoriale de I’ Aude
De I’ Agence Régionale de Samié
Du Languedoc-Roussillon
Service Santé-Environnement

Affaire suivie par : EBONTURI
Téléphone : 04.68.11.51.11
Télécopic : 04.68.11.55.03
Courriel : enc.bonturi@ars.sante.fr

Arrété n° ARSDT114-CHM-004
portant I'insalubrité d’un immeuble sis 37, rue Gabriel PELOUZE
a 11100 NARBONNE

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le code de la santé publique, et notamment ses articles L. 1331-26-1, L.1331-26, et suivants,
ainsi que I’article L..1337-4 ;

VU les articles L.521-1 4 L.521-4 du code de la construction et de [’habitation ;

VU la décision ARS/LR n® 2013-243 du 28 février 2013 portant délégation de signhature au délégue
territorial de I’Aude ;

VU le rapport établi dans le cadre d’une évaluation de 1’état d’insalubrité de I'immeuble sis 37, rue
Gabriel PELOUZE 2 11100 NARBONNE, parcelle cadastrée n® 168 section AD, par un Inspecteur
de Salubrité, assermenté, du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de la ville de NARBONNE
le 11 juin 2015 ;

CONSIDERANT que les désordres suivants :
- Installation électrique bricolée et dangereuse ;

constatés dans le logement situé au 2°™ étage n° Invariant 2620076670 occupé par Madame
GIMENEZ Nadia présentent un danger imminent pour la santé et la sécurité de I’occupante, en
raison des risques d’électrisation mortelle ;

CONSIDERANT, dé¢s lors, qu’il y a lieu de prescrire des mesures d’urgence propres a supprimer
les risques susvisés ;

SUR PROPOSITION du Délégué Territorial de 1’Aude de I’Agence Reégionale de Santé du
Languedoc-Roussillon ;

ARRETE
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ARTICLE 1
La SCI des Régions, propriétaire, ou ses ayants droit, de I'immeuble cadastré section AD n° 168
sis 37, rue Gabriel PELOUZE a 11100 NARBONNE, demeurant a 8, rue Wulfran PUGET a 13008
MARSEILLE est mise en demeure 2 compter de la notification du présent arrété, de prendre les
mesures suivantes, dans le délai de 08 jours :

- mise en sécurité de Iinstallation électrique du logement situé au 2™ étage n°
Invariant 2620076670 occupé par Madame GIMENEZ Nadia ;

Les travaux prescrits ci-dessus ne constituent que la partie urgente des travaux nécessaires a la
résorption de ["insalubrité de I’'immeuble. Le présent arrété de mise en demeure ne fait pas obstacle
a la poursuite de la procédure de déclaration d’insalubrité en application des articles 1L.1331-26 et
suivants du code de la santé publique.

ARTICLE 2

La main]evée du présent arrété ne pourra étre prononcée qu’aprés constatation de la mise en sécurité de
I"installation électrique par les agents du Service Communal d'Hygiéne et de Santé de la Ville de
NARBONNE. Egalement, le propriétaire tiendra & disposition de |’administration tous documents
relatifs & la mise en sécurité de ’installation.

En cas de non exécution de ces mesures dans le délai fixé & I’article 1 & compter de la notification
de la présente mise en demeure, il sera procédé d'office aux travaux, aux frais de I'intéressé. La
créance en reésultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes.

ARTICLE 3
Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par 'article L. 1337- 4 du code de la santé publique.

ARTICLE 5

Le présent arrété sera notifi¢ au propriétaire mentionné a I’article 1 et 8 Madame GIMENEZ Nadia.
Le présent arrété sera également affiché a la mairie de NARBONNE ainsi que sur I'immeuble.

Il sera transmis & M. le Maire de NARBONNE, au Procureur de la République ainsi qu’a [a
Chambre Départementale des Notaires.

ARTICLE 6

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du préfet de I’ Aude.

L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé
de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP).
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier (6, rue
Pitot, 34063 Montpellier Cedex), ¢galement dans le délai de deux mois & compter de la notification
du présent arrété ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de [administration si un
recours administratif a été déposé. '
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ARTICLE 7:

M le Délégué Territorial de 1’Aude de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon,
Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations, M le
Directeur Départemental des Territoires et de la Mer et M. le Maire de NARBONNE, sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arréte.

CARCASSONNE, le | § JUil. £U15

Bqe0deek ohe
Livovx
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ANNEXE

Droits des occupants

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Législative)
Chapitre Ier : Relogement des occupants

Article L521-1

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant I'usage, le
locataire, le sous-locataire ou 'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de

contribuer au codt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas

sulvants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L.
1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction
d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remeédier a l'insalubrité
rendent temporairement e logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait ['objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, s1 'arrété ordonne 1'évacuation du batiment ou s'il est assorti dune interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou 'exploitant a

'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre dii pour les
locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de
la santé publique a compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en
application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier
jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de
I'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois

52 rue Jean Bringer - CS 20001 - 11836 CARCASSONNE CEDEX 9
Horaires d’ouverture : du lundi au jeudi : 8h30/12h — [3h30/16h et le vendredi de 8h30/12h - 13h30/15h
Téléphone : 04.68.10.27.00 - Télécopie : 04.68.72.32.98 30



qui suit ['envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de
article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en
application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en
contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit
'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui
suit l'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainievée de l'insalubnité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du logement indiment
percus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont
restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.

I1. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelie du bail a la date du premier jour du mois suivant
'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mois suivant I'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou I'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de I'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de relogement conforme
aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre
expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

I. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son
€vacuation est ordonnée en application de |'article L. 511-3, le propriétaire ou 'exploitant est tenu
d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assure dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son coit est
mis a la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28
du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou ['exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le cofit de I'hébergement
est mis a sa charge.

1. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de I'offre d'un logement
correspondant & ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a
{'occupant évincé une indemnité d'un montant €gal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues & l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résili€ par le locataire en

52 rue Jean Bringer - C§ 20001 - 11836 CARCASSONNE CEDEX 9
Horaires d’ouverture : du lundi au jeudi : 8h30/12h — [3h30/16h et le vendredi de 8h30/12h — 13h30/15h
Téléphone : 04.68.10.27.00 - Télécopie : 04.68.72.32.98 31
Site Internet des services de I'Etat dans "Aude : http:/www.aude. gouv. fi' - Facebook @ hitp/'www. facebook.com/prefecture. aude




application des dispositions du demier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Article L521-3-2

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

I1. - Lorsqu'unc déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire §'il est délégataire de tout
ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du 111.

IIT. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de I'opération prend les dispositions
nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.
IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme a but non Jucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une
indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec |'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire,
elle est subrogée dans les droits de [I'Etat pour le recouvrement de sa créance.
VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne
se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article
est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
['émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement
ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque Iégale sur l'immeuble ou, s'il sagit dun immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, IT ou IIT, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant 3 Ia résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser
l'occupant.

Sanctions

Article 1.521-4 du Code de la Construction et de I’Habitation

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.

521-14 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son €gard tout acte d'intimidation ou de rendre

impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de 'occupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a 1'hébergement ou au relogement de 'occupant, bien qu'étant en mesure
de le faire.

[1. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
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dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat
¢électif ou de responsabilités syndicales.

111. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Article L1337-4 du Code de la Santé Publigque

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L.
1331-24;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de I'article L. 1331-28.

[1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L.
1331-23.

II. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de I'article L. 1331-22 ;

- le fait, 4 compter de [a notification de la réunion de la commission départementale compétente
en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-
27 ou a compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des
mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L.. 1331-25 et
L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a
I'habitation de quelque fagon que ce sott dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser
des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133]1-25 et L.
1331-28;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en
application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a ['hébergement des personnes

et ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinqg ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale

deés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou

commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat
électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions

prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce
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ou I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la
construction et de 1'habitation.
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EJ.

Liberié = Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE PRANCAISE

PREFET DE L'AUDE

Délégation Territoriale de I’ Aude
De ' Agence Régionale de Santé
Du Languedoc-Roussillon
Service Santé-Environnement

Affaire suivie par : EBONTURI
Téléphone : 04.68.11.51.11
Télécopie : 04.68.11.55.03
Courriel : eric.bonturi@ars.sante. fr

Arrété n° ARSDT114-CHM-005
portant linsalubrité d’un immeuble sis 37, rue Gabriel PELOUZE
a 11100 NARBONNE

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le code de la santé publique, et notamment ses articles L. 1331-26-1, L.1331-26, et suivants,
ainsi que Iarticle L.1337-4 ;

VU les articles L.521-1 a L.521-4 du code de ]a construction et de I’habitation ;

VU la décision ARS/LR n® 2013-243 du 28 février 2013 portant délégation de signature au délégué
territorial de I’ Aude ;

VU le rapport €tabli dans le cadre d'une évaluation de 1’état d’insalubrité de I’immeuble sis 37, rue
Gabriel PELOUZE a 11100 NARBONNE, parcelle cadastrée n® 168 section AD, par un Inspecteur
de Salubrité, assermenté, du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de a ville de NARBONNE

le 11 juin 2015 ;
CONSIDERANT que les désordres suivants :
- Installation électrique bricolée et dangereuse ;

constatés dans le logement situé au 4™ étage n° Invariant 2620182839 occupé par Madame
RODRIGUEZ Noémie présentent un danger imminent pour la santé et la sécurité de I’occupante, en
raison des risques d’électrisation mortelle ;

CONSIDERANT, dés lors, qu’il y a lieu de prescrire des mesures d’urgence propres a supprimer
les risques susvises ;

SUR PROPOSITION du Délégué Territorial de 1’Aude de 1’Agence Régionale de Santé du
Languedoc-Roussillon ;

ARRETE
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ARTICLE 1

La SCI des Régions, propriétaire, ou ses ayants droit, de I’'immeuble cadastré section AD n° 168
sis 37, rue Gabriel PELOUZE 4 11100 NARBONNE, demeurant a 8, rue Wulfran PUGET a 13008
MARSEILLE est mise en demeure i compter de la notification du présent arrété, de prendre les
mesures suivantes, dans le délai de 08 jours :

- mise en sécurité de Dinstallation électrique du logement situé au 4°™ étage n°
Invariant 2620182839 occupé par Madame RODRIGUEZ Noémie ;

Les travaux prescrits ci-dessus ne constituent que la partie urgente des travaux nécessaires a la
résorption de I'insalubrité de I’immeuble. Le présent arrété de mise en demeure ne fait pas obstacle
a la poursuite de la procédure de déclaration d’insalubrité en application des articles L.1331-26 et
suivants du code de la santé publique.

ARTICLE 2

La mainlevée du présent arrété ne pourra étre prononcée qu’aprés constatation de la mise en sécurité de
installation électrique par les agents du Service Communal d'Hygiéne et de Santé de la Ville de
NARBONNE. Egalement, le propriétaire tiendra & disposition de I’administration tous documents
relatifs & la mise en sécurité de I’installation.

En cas de non exécution de ces mesures dans le délai fixé a I'article | 4 compter de la notification
de la présente mise en demeure, il sera procédé d’office aux travaux, aux frais de I’intéressé. La
creéance en résultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes.

ARTICLE 3
Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par ’article L. 1337- 4 du code de la santé publique.

ARTICLE 5

Le présent arrété sera notifié au propriétaire mentionné a 1’article 1 et 8 Madame RODRIGUEZ
Noémie.

Le présent arrété sera également affiché a la mairie de NARBONNE ainsi que sur I'immeuble.

Il sera transmis a M. le Maire de NARBONNE, au Procureur de la République ainsi qu’a la
Chambre Départementale des Notaires.

ARTICLE 6

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du préfet de I’ Aude.

L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire ’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé
de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP).
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier (6, rue
Pitot, 34063 Montpellier Cedex), également dans le délai de deux mois a compter de la notification
du présent arrété ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I’administration si un
recours administratif a été déposé.
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ARTICLE 7:

M le Délégué Territorial de ’Aude de I’Agence Régionale de Sant¢ du Languedoc-Roussillon,
Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations, M le
Directeur Départemental des Territoires et de la Mer et M. le Maire de NARBONNE, sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

CARCASSONNE, le .1 b JUlL. 015
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ANNEXE

Droits des occupants

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Législative)
Chapitre Ier : Relogement des occupants

Article L521-1

Pour I'application du présent chapitre, ['occupant est le titulaire d'un droit réel conférant ['usage, le
locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d’habitation et de locaux
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de

contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas

suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L.
1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction
d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, st I'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d’habiter ou
encore si les travaux neécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins dhébergement fait 1'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant 4

I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de ['occupation cesse d'étre dii pour les
locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de
la santé publique a compter de 'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en
application de l'article L.. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier
jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de I'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du
logement cesse d'étre dii 2 compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de
l'arréte ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de ['immeuble, jusqu'au premier jour du mois
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qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de
l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en
application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en
contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dit a compter du premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui
suit I'envoi de la notification ou l'affichage de 1'arrété de mainlevée de ['insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment
pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont
restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient &4 nouveau redevable.

I1. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du
mois suivant I'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

IT. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou dhébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du V11 de 'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme
aux dispositions du 11 de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre
expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

1. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d’habiter ou d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de ['article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d’assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son coiit est
mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de I'article L. 1331-28
du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article 1.. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cott de ['hébergement
est mis a sa charge.

[1. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére deéfinitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de 'offre d'un logement
correspondant a ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a
l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

e propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
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application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette

interdiction.

Article 1L521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que
le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

I1. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout
ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du III

[1I. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
I'article L. 300-1 du code de ['urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 1'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris ['initiative de I'opération prend les dispositions
nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.
IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une
indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec 'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire,
elle  est subropée dans les droits de ['Etat pour le recouvrement de sa  créance.
V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne
s¢ conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article
est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'¢mission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de 'organisme ayant assuré 'hébergement
ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypotheque légale sur l'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, IT ou 111, le juge peut
€étre saisi d'une demande tendant A la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser
l'occupant,

Sanctions

Article L521-4 du Code de la Construction et de I’Habitation

1. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.

521-1aL.521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre

impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure
de le faire.

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
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des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat
¢lectif ou de responsabilités syndicales.

I1I. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code penal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de I'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, 1l est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Article L1337-4 du Code de la Santé Publique

1. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de I'article L.
1331-24

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de 'article L. 1331-28.

11. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L.
1331-23.

111. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente
en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-
27 ou a compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des
mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et
L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a
I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser
des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.
1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en
application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de ['immeuble destiné & I'hébergement des personnes

et ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale

des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou

commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat
électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions

prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant Jes modalités prévues a |'article 13[-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce
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ou I'immeuble destin€ & I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre I'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, 1l est fait application des dispositions de 'article L. 651-10 du code de la
construction et de l'habitation.
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Liberié Egnﬁlé + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'AUDE

Délégation Territoniale de |"Aude
de |'Agence Régionale de Santé
du Languedoc-Roussillon

Affaire suivie par :Eric BONTURI
Tétephone : 04.68.11.51.11
Télécopie : 04.68.11.55.03
Courriel : eric,bonwri@ars.sante.fr

Arrété N° ARSDT11-CHM-007
relatif a Vinsalubrité d'un immeuble
sis Hameau de Besse a 11300 FESTES et ST ANDRE

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU le code de {a sant¢ publique et notamment son article L 13114 ;

VU ['Arrété Préfectoral du 20 juillet 1979 portant réglement sanitaire départemental et
particuliérement ses articles 31 et 51 ;

VU l"arrété n® 2011334-0001 portant délégation de signature au Délégué Territorial de I’Aude de
I"Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon ;

VU le rapport établi par Monsieur BONTURI Eric, agent, assermenté (RG ~N° 12/00982 TGI DE
MONTPELLIER — 25" A — R.J. bU 1IDECEMBRE 2012) de la Délégation Territoriale de 1’Aude de
I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon en date du 10 septembre 2015, relatant les
faits constatés dans le logement situé au Hameau de Besse — 11300 FESTES et SAINT ANDRE,
actuellement occupé par Madame WILMART Bénédicte et dont Madame VIONNET Joélle est

propriétaire ;

CONSIDERANT qu’il ressort du rapport susvisé que Pinstallation électrique bricolée et
insuffisamment protégée ainsi que les conduits d’évacuation des fumées des deux poéles sont
de nature 4 présenter un danger réel pour la santé de I’occupante et de son enfant mineur ;

CONSIDERANT que cette situation présente un danger grave et imminent pour la santé publique
et, notamment pour celle des occupants et nécessite une intervention urgente afin d’écarter tout
risque d’électrisation mortelle et d’intoxication au gaz monoxyde de carbone ;

SUR PROPOSITION du Délégué Territorial de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon / Délégation territoriale de I’Aude
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ARRETE

ARTICLE 1

Madame VIONNET Joélle, demeurant 43, rue Fréderic Fays a 69100 VILLEURBANNE,
propriétaire du logement sis Hameau de Besse a 11300 FESTES et SAINT ANDRE est mise en

demeure d’exécuter les mesures suivantes :

- assurer la mise en sécurité par un homme de I'art de la totalité de I’installation électrique du
logement susvisé ;

- assurer la mise en conformité aux normes sanitaires, par un homme de I’art, des conduits
d’évacuations des fumées des deux poéies a bois du logement susvisé,

dans un délai de 15 (quinze) jours 2 compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 2

En cas d’inexécution des mesures prescrites dans le délai imparti, Monsieur le Maire de FESTES et
SAINT ANDRE ou, a défaut, le préfet, procédera & leur exécution d’office aux frais de Madame
VIONNET Joélle sans autre mise en demeure préalable,

La créance en résultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes.

ARTICLE 3

La présente décision peut faire I'objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés de M. le
Préfet de ’Aude, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé — SD7C — §, avenue de Ségur 75350 paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.
Concernant le recours gracieux, l'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet
implicite. En matiére de recours hiérarchique, [’absence de réponse au terme d’un délai de quatre
mois vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé aupres du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot, 34063 Montpellier Cedex) dans le délai de deux mois & compter de la notification de la
décision, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse écrite de I’administration si un recours
administratif a été déposé.

ARTICLEA4

Le présent arrété sera notifi€¢ 3 Madame VIONNET Joélle, ainsi qu’a Madame WILMART
Bénédicte.
[l sera transmis a2 Monsieur le Maire de FESTES et SAINTE ANDRE
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ARTICLE 5:

M’.wleg Sous-Préfet de LIMOUX, M le Délégué Territorial de I’Aude de 1I’Agence Régionale de Santé
du Languedoc-Roussillon, Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de la
Protection des Populations, M le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer, et M. le
Maire de FESTES et SAINT ANDRE, sont chargés, chacun en ce qui le concemne, de 'exécution du

présent arréte.

CARCASSONNE, le  § = §EP. 214
Pour te préfet et par délégation
Le secretaire général de la préfecture

Pour le Préfyy
La an(-étq;rc- £

et par délégation

(A e L S

Marie-Blancine BohNARD
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Libertd « Egalitd » Fratermité
REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE L'AUDE

Délégation Territoriale de 1"Aude
De I'Agenee Régionale de Santé
Du Langucdoc-Roussilton

Affaire suivie par : Eric BONTURE
Téléphone : 04.68.11.51.11
Télécopic : 04.68.11.55.03
Courriel : eric.bonturiffars.sante. fr

Arrété n° ARSDT11-CHM-008
portant l'insalubrité d’un immeuble
sis 3, avenue du Pont de 'Hers & 11420 BELPECH

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-22 et L.1337-4 ;
VU le code de la construction et de [’habitation et notamment les articles L. 521-1 a L. 521-4;

VU larrété préfectoral en date du 20 juillet 1979 modifié portant Réglement Sanitaire
Départemental du département de I’ Aude ;

VU la décision ARS/LR n° 2013-243 du 28 février 2013 portant délégation de signature au délégué
territorial de 1’ Aude ;

VU le courrier adressé a la SCI de I’'Hers, propriétaire, 1"informant du constat du caractére
impropre & I’habitation des locaux occupés au 3, avenue du Pont de [’Hers effectué par les agents de
la Délégation Territoriale de I’ Aude de I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon ;

CONSIDERANT que ’article L.1331-22 du code de la santé publique dispose que les caves, sous-
sols, combles, piéces dépourvues d'ouverture sur l'extérieur et autres locaux par nature impropres a
I'habitation ne peuvent étre mis a disposition aux fins d'habitation, a titre gratuit ou onéreux ; que le
préfet met en demeure la personne qui a mis a disposition les locaux de faire cesser la situation ;

CONSIDERANT que le rappott établi par Monsieur BONTURI Eric, agent, assermenté (RG N°
12/00982 TGL DE MONTPELLIER — 2%® A — R.J. DU 1] DECEMBRE 2012), de la Délégation
Territoriale de I"’Aude de 1’Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon, en date du 02
octobre 2015 constate que les locaux sis 3, avenue du Pont de 'Hers a 11420 BELPECH présentent
un caractere par nature impropre & [’habitation du fait de leur nature (garage) et sont mis a
disposition aux fins d’habitation par la SCI de I'HERS domiciliée a 11420 BELPECH ;

CONSIDERANT qu’il convient donc de mettre en demeure la SCI de I’"HERS de faire cesser celte
situation ;

SUR PROPOSITION du Délégué Teuritorial de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon / Délégation territoriale de I’Aude
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ARRETE

ARTICLE 1

La S.C.I. DE L’HERS, immatriculée sous le n® 752734046 R.C.S. CARCASSONNE, domiciliée
3, avenue du Pont de ’'Hers a 11 420 BELPECH et représentée par Monsieur VIOLA Patrick, en
qualité de gérant, né le 03.05.1963 a La Cassaigne (11), demeurant « Les Gascous » 11420
VILLAUTOU ainsi que ses associés, Madame VIOLA Laetitia, née le 16.08.1984 & Carcassonne
(11}, demeurant « Les Gascous » 11420 VILLAUTOU et VIOLA Kévin, né le 06.06.1990 a
Carcassonne {11), demeurant « Les Gascous » 11420 VILLAUTOU, est mise en demeure de
mettre fin & la mise & disposition aux fins d’habitation des locaux impropres par nature a
I’habitation situé 3, avenue du Pont de I’Hers sur la paccelle cadastrée n°® 714 section AY & 11420
BELPECH dans un délai de 15 (quinze) jours a compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 2

Dés le départ de I"occupant et de son relogement dans les conditions visées a l'article 2 du présent
arrété, la personne mentionnée & ["article 1 est tenue d’exécuter tous travaux nécessaires pour
empécher toute utilisation des locaux aux fins d’habitation, et/ou interdire toute entrée dans les
lieux.

A défaut, il y sera pourvu d’office par 1’autorité administrative aux frais de la personne mentionnée
a larticle 1.

ARTICLE 3

La S.C.I. de L’HERS, représentée par Monsieur VIOLA Patrick, en qualité de gérant est tenue
d’assurer le relogement de ’occupant actuel dans les conditions prévues aux articles L. 521-1 et
suivants du code de la construction et de [’habitation, reproduits en annexe au présent arrété. A
défaut il v sera pourvu d’office et a ses frais, dans les conditions prévues aux articles L.521-3-2 et
L.521-3-3 du méme code. La créance en résultant sera recouvrée comme en matiére de
contributions directes,

A compter de l'envoi de la notification du présent arrété a la S.C.I. de L’HERS tout loyer ou toute
redevance (y compris les charges) cesse d'étre dii par ’occupant, sans préjudice du respect de ses
droits au titre dle son bail ou contrats d'occupation.

ARTICLE 4

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par ['article L. 1337-4 du code de la santé publique ainsi que par les
articles L. 521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I”habitation, reproduits en annexe.

ARTICLE 5

Le présent arrété sera notifié a la SCI de L’HERS, a Monsieur VIOLA, en qualité de gérant, ainsi
qu’a I'occupant, a savoir a : Monsieur SIGNORINO Nino.

Le présent arrété sera aftiché a la mairie de BELPECH et apposé sur les murs de I'immeuble.

Le présent arrété sera publié au Service de la Publicité Fonciere dont dépend l'immeuble pour
chacun des locaux concernés aux frais du propriétaire mentionné a I’article 1.

Il sera également publié au recueil des actes administratifs du département.

Le présent arrété sera transmis a M. le Procureur de la République, Te Directeur de la D.D.T.M., &
Mme la Directrice de la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations, a M. le Délégué
Territorial de ARS/LR, a M. le Directeur de la CAF, a4 Monsieur le Directeur de la M.S.A., a M. le
Président du Conseil Général, gestionnaire du FSL, a M. le Maire de BELPECH ainsi qu’au
Président de la Chambre Départementale des Notaires.
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ARTICLE 6

[a présente décision peut faire I’objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés de M. le
Préfet de I’ Aude, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé — SD7C — 8, avenue de Ségur 75350 paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.
Concernant le recours gracieux, [’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet
implicite. En matiére de recours hiérarchique, I’absence de réponse au terme d’un délai de quatre
mois vaut rejet implicite.

Un recowrs contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot, 34063 Montpellier Cedex) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la
décision, ou dans le délai de deux mots a pattir de la réponse écrite de |’administration si un recours
administratif a été déposé.

ARTICLE 7:

M le Délégué Territorial de ’Aude de [’Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon,
Mine la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations, M le
Directeur Départemental des Territoires et de la Mer et M. le Maire de BELPECH, sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété.

CARCASSONNE, le =+ o773

PRV

Kt

Pour le Prefet et par délégation

Le Secrétaire Géneral de la Prefecture

Marie-Blanche BERNARD
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ANNEXE

Droits des occupants

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Législative)
Chapitre ler : Relogement des occupants

Article L521-1

Pour 'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant I'usage, le
locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux
d'’hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 1'hébergement des occupants ou de

contribuer au cout correspondant dans les conditions prévues a 'article L. 521-3-1 dans les cas

suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L.
1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction
d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de 'article L. 511-1 du présent
code, si l'arrété ordonne I'évacuation du bétiment ou s'il est assorti dune interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou 'exploitant a

l'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L.521-2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre di pour les
locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de
la santé publique a compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de ['occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en
application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus 4 compter du premier
jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du
logement cesse d'étre dii a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de
l'arrété ou de son affichage & la mairie et sur la facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
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qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en application de
l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en
application de 'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii a compter du premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui
suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment
pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont
restitués & l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

1. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mois suivant I'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

[II. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de ['article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les licux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme
aux dispositions du 11 de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre
expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

[. - Lorsqu'un immeuble fait ['objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son cofit est
mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 1l de l'article L. 1331-28
du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou 'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
l'insalubrité. A ['issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le cofit de ['hébergement
est mis 4 sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de l'offre d'un logement
correspondant a ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser a
'occupant évineé une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
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application des dispositions du dernier alinéa de |'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette

interdiction.

Article [.521-3-2

[. - Lorsqu'un arrété¢ de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré ['hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout
ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du 1L

UI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
I'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions
nécessaires 3 I'hébergement ou au relogement des occupants.
IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une
indemnité representative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec |'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire,
elle est subrogée dans les droits de [I'Etat pour le recouvrement de sa créance.
VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne
se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont fattes par le présent article
est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
l'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de 'organisme ayant assuré ['hébergement
ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque Iégale sur l'immeuble ou, s'll s'agit dun immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VILI. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont &té faites au titre des I, 11 ou 11, le juge peut
&tre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser
I'occupant.

Sanctions

Article [.521-4 du Code de la Construction et de I’ Habitation

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.

521-1a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre

impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure
de le faire.

IL. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires sulvantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
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deés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat
¢électif ou de responsabilités syndicales.

11I. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par l'article [21-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de ['article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis 4
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d’hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code.

Article LL111-6-1 du Code de la Construction et de PHabitation

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de Jocations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour fe
quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie I'V
visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble béti ou d'un
groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser
des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-

4 du code de l'urbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et § 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un acces a la fourniture de courant €lectrique, ou qui n'ont pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et
risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme

code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d’habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a
donné lieu a un avis défavorable de 'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été

exeécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a 'habitation et
provenant d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : I'interdiction,
pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont ét€ sciemment utilis€ées pour préparer ou commettre
Iinfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de

responsabilités syndicales.
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Les peines encourues par les personnes morales sont :

<I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°) 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur 'immeuble destiné a

I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction.

Article L1337-4 du Code de la Santé Publique

1. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de 1'article L.
1331-24;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du 11 de l'article L, 1331-28.

I1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de 'article L.
1331-23.

111, - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 2 une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente
en mati¢re d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-
27 ou a compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des
mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et
L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a
I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d’en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser
des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.
1331-28;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en
application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a ['hébergement des personnes

et ayant servi 8 commettre I'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale

dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou

commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat
électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions

prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues & 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce
ou I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

VI - Lorsque les poursuites sont engagées a ['encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins

d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article L. 651-10 du code de la

construction et de I'habitation.
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'AUDE

Détégalion Termiloriale de | Auode
de I"Agence Régienale de Santé
du Langucdoc-Roussillon

Aflaire suivie par :Eric BONTURI
Téléphone : 04.68.11.51.11
Télécopic : 04.68.11.55.03
Courriel : ere. bonturi@ars.sante. fr

Arrété N° ARSDT11-CHM-009
portant danger sanitaire ponctuel constaté dans un immeuble
sis 10, avenue de Narbonne a 11110 ARMISSAN

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d 'Honneur

VU le code de la santé publique et notamment son article L 1311-4 ;

VU I'Arrété Préfectoral du 20 juillet 1979 portant réglement sanitaire départemental et
particuliérement ses articles 23 et 23.1 ;

VU la décision ARS/LR n® 20]3-243 du 28 février 2013 portant délégation de signature au Délégué
Territorial de I’Aude de ["Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon ;

VU le rapport établi par Monsieur BONTURI Eric, agent assermenté (RG N° 12/00982 TGI DE
MONTPELLIER — 2" A — R.J. DU || DECEMBRE 2012), de la Délégation Territoriale de 1'Aude de
I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon en date du 09 octobre 2015 relatant les faits
constatés dans I'immeuble situé 10, avenue de Narbonne a 11110 ARMISSAN, actuellement occupé
par Monsieur DOS REIS MATOS Joao Paulo et dont Monsieur CUBILIE Patrick est propriétaire ;

CONSIDERANT qu’il ressort du rapport susvisé que I'immeuble présente « une accumulation
irés imporitante de déchets de toutes sortes dans la totalité de I'immeuble et ses dépendances »

CONSIDERANT que cette situation présente un danger grave et imminent pour la santé publique
et, notamment pour celle de "occupant et nécessite une intervention urgente afin d’écarter tout
risque de maladie et d*accident liés a :

- au développement et a Ia prolifération d*insectes et de rongeurs ;

- au contact direct avec des matériaux en décomposition ;

- a la propagation facilitée d’incendie en cas de départ de feu.

SUR PROPOSITION du Délégué Territorial de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon / Délégation territoriale de I’ Aude

ARRETE
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ARTICLE 1
Monsieur DOS REIS MATOS Joao Paulo est mis en demeure d’exéeuter les mesures suivantes :

Déblaiement, nettoyage, désinfection, désinsectisation et dératisation des locaux et ce, dans un
délai de 2 (deux jours) a compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 2

En cas d’inexécution des mesures prescrites dans le délai imparti, le maire d"ARMISSAN ou, a
défaut, le préfet, proceédera a leur exécution d'office aux frais de Monsieur DOS REIS MATOS
Joao Paulo sans autre mise en demeure préalabie.

La créance en résultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes.

ARTICLE 3

La présente décision peut faire 1’objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés de M. le
Préfet de 1’ Aude, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé (Direction générale de la
sant¢ — SD7C — 8, avenue de Ségur 75350 paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.
Concernant le recours gracieux, 1’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet
implicite. En matiére de recours hiérarchique, I’absence de réponse au terme d’un délai de quatre
mois vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot, 34063 Montpellier Cedex) dans le délai de deux mois a compter de [a notification de la
décision, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse écrite de |I'administration si un recours
administratif a été déposé.

ARTICLE 4

Le présent arrété sera notifié a Monsieur DOS REIS MATOS Joao Paulo ainsi qu’a Monsieur
CUBILIE Patrick.

Il sera transmis a Monsieur le Maire d’ARMISSAN.

ARTICLE 5

Mf\%e Sous-Préfet de NARBONNE, M le Délégué Territorial de I'’Aude de I"’Agence Régionale de
Santé du Languedoc-Roussillon, Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de la
Protection des Populations, M le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer, et M. le
Maire d’ARMISSAN, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

CARCASSONNE, le 1 7 00T 2018

Pour le préfet et par délégation
Le secrétaire général de la préfecture

Pour le Préfetfet b~ :

i - ¥ ~

fure
-
]

o4

Marie-Blanche BERNARD
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PREFET DE L’AUDE

Arrété N° ARSDT11-CHM-010
relatif a Ia mainilevée de Finsalubrité d’un immeuble
sis Résidence Vayssieres — Villa Les Tamaris
11400 CASTELNAUDARY

LE PREFET DE L'AUDE
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU e code de Ia sante publique ef notamment les articles L 1331-26 et suivants ;
VU le code de la construction et de 'habitation et notamment les articles L.521-1 a L.521-3-2

VU l'arrété préfectoral n® 2014330-0005 du 18 mars 2015 déclarant insalubre remédiable
avec interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser les lieux, un logement situe Résidence
Vayssieres — Villa Les Tamaris 11400 CASTELNAUDARY, sur la parcelle cadastrée n® 52
section SW, propriété de Madame LYAUTEY Patricia, épouse CARCENAC, demeurant 17,
rue Paul VIDAL a 31000 TOULOUSE ;

VU la decision ARS/LAR n°® 2013-243 du 28 février 2013 portant délégation de signature au
Délegué Territorial de I'Aude ;

VU le rapport établi le 13 octobre 2015 par M. BONTURI! Eric, Technicien Principal de
Sécurité Sanitaire, assermenté, en poste a la Délégation Territoriale de I'Aude de 'Agence
Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon constatant I'achévement des travaux , dans le
logement sis Résidence Vayssiéres — Villa Les Tamaris 11400 CASTELNAUDARY en vertu
des dispositions de 'article 2 de I'arrété d'insalubrité n® 2014330-0005 du 18 mars 2015 ;

CONSIDERANT que les travaux réalisés dans le respect des régles de Fart ont permis de
remedier a l'insalubrite dans le logement mentionné dans l'arrété prefectoral n® 2014330-
0005 du 18 mars 2015 et que le logement susvisé ne présente plus de risque pour la santé

des occupants et du voisinage ;

SUR PROPGSITION du Delégué Territorial de 'Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon / Délégation territoriale de 'Aude

ARRETE
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ARTICLE 1er
L'arrété préfectoral n° 2014330-0005 du 18 mars 2015 relatif a I'insalubrité constatée

dans le logement situé dans I'immeuble sis Résidence Vayssiéres — Villa Les Tamaris 11400
CASTELNAUDARY est abrogé.

ARTICLE 2
Le présent arrété sera notifiée a Madame LYAUTEY Patricia, épouse CARCENAC,

propriétaire.

ARTICLE 3
Le présent arrété est transmis a M. e Procureur de la République, a M. le Président de la

Chambre Départementale des Notaires, a8 M. le Directeur de la D.D.T.M., 4 Mme la
Directrice Départementale de la Cohesion Sociale et de la Protection des Populations, a M.
le Délegué Territorial de 'ARS L.R., @ M. le Directeur de la CAF, a M. le Directeur de Ia
MSA, a M. le Président du Conseil Géneral de I'Aude, gestionnaire du FSL, a M. le Maire de
CASTELNAUDARY et a M. [e Directeur de I'Agence nationale de I'Habitat.

ARTICLE 4
Il sera publié au recueil des actes administratifs du département.

ARTICLE 5
M le Délégué Territorial de I'Aude de I'Agence Régionale de Santé du Languedoc-

Roussillon, Mme la Directrice Départementale de la Cochésion Sociale et de la Protection
des Populations, M le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer et M. le Maire de
castelnaudary sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété.

Y 7 :'\-, . 1.
CARCASSONNE, le 1 & Bts. 3

Pour le préfet et par délégation
Le secretaire général de la préfecture

Pour ' “endion
La Secrétain "‘jij“ Eful ¢ dele, fréfocinre

% Marie-Blanche BERMARD
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+PREFET DE L'AUDE

Délégation Temriloriale de |" Aude
De I'Agence Régionale de Santé
Du Languedoc-Roussillon

Affaire suivie par: Eric BONTURI
Teléphone : 04.68.11.51.11
Télécopie : 04.68.11.55.03
Courriel : eric.bonturi{@ars.sante.fr

Arrété n° ARSDT11-CHM-011
portant l'insalubrité d’un logement de I'immeuble
sis 5, rue du Lt-Colonel DEYMES a 11100 NARBONNE

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le code de la santé publique et notamment les articles L.1331-22 et L.1337-4 ;
VU le code de 1a construction et de ["habitation et notamment les articles L. 521-1a L. 521-4;

VU I’arrété préfectoral en date du 20 juillet 1979 modifié portant réglement sanitaire départemental
du département de I’Aude ;

VU la décision ARS/LR n® 2013-243 du 28 février 2013 portant délégation de signature au Délégué
Territorial de |’Aude de 1’ Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon ;

VU le rapport du directeur du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de la Ville de
NARBONNE en date du 17 aoGt 2015

CONSIDERANT que ’article L.1331-22 du code de la santé publique dispose que les caves, sous-
sols, combles, piéces dépourvues d'ouverture sur l'extérieur et autres locaux par nature impropres a
I'habitation ne peuvent étre mis a disposition aux fins d'habitation, & titre gratuit ou onéreux ; que le
préfet met en demeure la personne qui a mis a disposition les locaux de faire cesser la situation ;

CONSIDERANT que le rapport établi par Madame Claire DEPUILLE, Inspecteur de Salubrité du
service communal d’hygiéne et de santé de la Ville de NARBONNE en date du 17 aolt 2015,
constate qu’un logement situé dans |'immeuble sis 5, rue du Lt-Colonel DEYMES & 11100
NARBONNE présente un caractére par mature impropre a I’habitation du fait de leur
configuration (sous-sol) et sont mis a disposition aux fins d’habitation par la SC1 LES PALMIERS
domicili¢e a 4B, rue de Gleizes 11100 NARBONNE et dont le gérant est Monsieur Marc OLIVIER,
né le 29 mai 1960 & TROIS MARABOUTS (ALGERIE), domicilié 9, rue de la Coupe 11100
NARBONNE;

CONSIDERANT qu’il convient donc de mettre en demeure la SCI LES PALMIERS de faire
cesser cette situation |

SUR PROPOSITION du Délégué Territorial de I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon / Délégation territoriale de I’ Aude
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ARRETE

ARTICLE 1

La SCILES PALMIERS domiciliée & 4B, rue de Gleizes 11100 NARBONNE et dont le gérant est
Monsieur Marc OLIVIER, né le 29 mai 1960 a TROIS MARABOUTS (ALGERIE), domicilié 9,
rue de la Coupe 11100 NARBONNE est mise en demeure de mettre fin 4 la mise a disposition
aux fins d’habitation du sous-sol impropre par nature a "habitation situé dans le logement du
rez-de-chaussée de |'tmmeuble sis 5, rue du Lt-Colonel DEYMES a 11100 NARBONNE a
compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 2

La personne morale mentionnée a |'article 1 est tenu d’exécuter tous travaux nécessaires pour
empécher toute utilisation du sous-sol susvis€¢  aux fins d’habitation, et interdire toute entrée dans
les lieux.

A défaut, il y sera pourvu d’office par 'autorité administrative aux frais de la personne morale
mentionnée a ’article 1.

ARTICLE 3

e non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par Iarticle L. 1337-4 du code de la santé publique ainsi que par les
articles L. 521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de ["habitation, reproduits en annexe.

ARTICLE 4

Le présent arrété sera notifi¢ a la SCI LES PALMIERS, a Monsieur Marc OLIVIER, gérant.
Le présent arrété sera affiché a la mairie de NARBONNE et apposé sur les murs de I'immeuble.

Le présent arréte sera transmis a M. le Procureur de la Republique, a M. le Directeur de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer, 8 Mme la Directrice de la Cohésion Sociale et de la
Protection des Populations, a M. le Délégué Territorial de ’ARS/LR, a M. le Directeur de la CAF,
a Monsieur le Directeur de la M.S.A., & M. le Président du Conseil Général, gestionnaire du FSL, &
M. le Maire de NARBONNE ainsi qu’au Président de la Chambre Départementale des Notaires.

ARTICLE 5

La présente décision peut faire I'objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés de M. le
Préfet de " Aude, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé — SD7C — §, avenue de Ségur 75350 paris 07 SP} dans les deux mois suivant la notification.
Concernant le recours gracieux, |’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet
implicite. En matiere de recours hiérarchique, I’absence de réponse au terme d’un délai de quatre
mois vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot, 34063 Montpellier Cedex) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la
décision, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse écrite de [’administration si un recours
administratif a été déposé.
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ARTICLE 6

Mme la Sous-préfete de NARBONNE, M le Délégué Territorial de I’Aude de [’ Agence Régionale
de Santé du Languedoc-Roussillon, Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de
la Protection des Populations, M le Directeur Départemental des Territoires et de [a Mer et M. le
Maire de NARBONNE, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arréte.

CARCASSONNE, le | 7 1

Pour le préfet et par délégation
Le secrétaire général de la préfecture
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ANNEXE

Droits des occupants

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Législative)
Chapitre ler : Relogement des occupants

Article L521-1

Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant 'usage, le
locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de

contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans [es cas

suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, 1.. 1331-23, L. [331-24, L. 1331-25, L.
1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction
d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité
rendent temporairement [e logement inhabitable ;

- Jorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, si I'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d’habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a

l'encontre des personnes auxquelles |'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

[. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre dii pour les
locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de
la santé publique a compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de ['occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et .. [331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en
application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier
jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre dii a compter du premier jour du mots qui suit l'envoi de la notification de
l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en application de
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['article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en
application de I'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somime versée en
contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit
I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui
suit I'envoli de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment
per¢us par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont
restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable,

lI. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de |'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mois suivant I'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

[II. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrite ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de 'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme
aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre
expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de ['article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant est tenu
d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son coft est
mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Siun logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 1I de l'article L. 1331-28
du code de la santé publique est manifestement sur occupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
l'insalubrité. A I'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 52[-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colit de ['hébergement
est mis a sa charge.

[[. - Lorsqu'un immeuble fait ['objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a {"occupant de 'offre d'un logement
correspondant a ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a
I'occupant évince une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, e relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.
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Article L521-3-2

[. - Lorsqu'un arrété de pénl pris en application de l'article L. 511-] ou des prescriptions édictées en
application de l'article L. 123-3 sont accoinpagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que
le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

[1. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des accupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout
ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du [IL

[II. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée
d'amélioration de t'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
l'article L. 300-1 du code de ['urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'nébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions
nécessaires a I'ébergement ou au relogement des occupants.
IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & laoyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une
indemnité représentative des frais engagés pour le refogement, égale 4 un an du loyer prévisionnei.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelie ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sent faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire,
elle est subrogée dans les droits de ['Etat pour le recouvrement de sa créance.
V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne
se conforment pas aux ¢bligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article
est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, sait par
I"¢mission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré ['hébergement
ou le relogenent.

Cette créance est garantie par une hvpothéque légale sur l'immeuble ou, s'il s'agit d'un imineuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIIL. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, [Tou 11, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser
l'occupant.

Sanctions

Article LL5321-4 du Code de la Construction ef de I’Habitation

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.

S521-1 aL.521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre

impropres a I'habttation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de ['occupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de ['occupant, bien qu'étant en mesure
de le faire.

[I. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires suivantes !

[° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2? L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale

deés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou

commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat

¢électif ou de responsabilités syndicales.

lI1. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions

prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;
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- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8% et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis &
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux tins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code.

Article L.111-6-1 du Code de la Construction et de I’Habitation

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV
visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser
des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilite publique en application de l'article L. 313-
4 du code de 'urbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'timmeuble en vue de mettre & disposition des locaux a usage
d'habtitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et 4 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de ta santé publique et
risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme
code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a
donné lieu a un avis défavorable de 'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
executees.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés a ['habitation et
provenant d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction,
pour une duree de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
I'application du 8°, la contfiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre 'infraction.
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Article L1337-4 du Code de la Santé Publique

[. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L.
1331-24;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.

[[. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de ['article L.
1331-23.

I11. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et dune amende de 100 000 Euros :

le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur [e

fondement de l'article L. [331-22

le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente

en matiere d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-

27 ou a compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des

mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. [331-24, L. 1331-25 et

L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détiuire des locaux ou de les rendre impropres a

f'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser

des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133[-25 et L.

1331-28 ;

le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en

application des articles L. 1331-22, L. 1[331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en

application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

[V. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires suivantes :

|° La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble destiné & 'hébergement des personnes

et ayant servi a commettre l'infraction |

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale

des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou

commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat

¢lectif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions

prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de 'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de |'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce

ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins

d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la

construction et de 'habitation.
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE L'AUDE

Délégation Territoriale de I Aude
de I’ Agence Régionale de Santé
du Languedoc-Roussillon

Affaire suivie par :Evic BONTURI
Téléphone : 04.68.11.51.11
Télécopie : 04.68.11.35.03
Courriel : enc.bonturiicdars.same. fr

Arrété N° ARSDT11-CHM-013
portant danger sanitaire ponctuel constaté dans un logement de I’ immeuble
sis 4, rue Gabriel PELOUZE a 11100 NARBONNE

LE PREFET DE AUDE
Chevalier de la Légion d’"Honneur

VU le code de la santé publique et notamment son article L 1311-4 ;

VU I’Arrété Préfectoral du 20 juillet 1979 portant reglement sanitaire départemental et
particulierement ses articles 23 et 23.1 ;

VU la decision ARS/LR n® 2013-243 du 28 février 2013 portant délégation de signature au Délégué
Territorial de I’Aude de 1’ Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon ;

VU le rapport établi par Madame Claire DEPUILLE, Inspecteur de Salubrité du Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de la Ville de NARBONNE en date du 25 novembre 2015 relatant les faits
constatés dans un des logements de l'immeuble situé¢ 4, rue Gabriel PELOUZE a 11100
NARBONNE, actuellement occupé par Monsieur Lucien SERON et appartenant & DOMITIA
HABITAT.

CONSIDERANT qu’il ressort du rapport susvisé que le logement présente « une accumulation
trés importante de déchets de toutes sortes dans la totalité de sa surface habitable » |

CONSIDERANT que cette situation présente un danger grave et imminent pour la santé publique
et, notamment pour celle de 'occupant et nécessite une intervention urgente afin d’écarter tout
risque de maladie et d’accident liés 4 :

- au développement et & la prolifération d’insectes et de rongeurs ;

- au contact direct avec des matériaux en décomposition ;

- a la propagation facilitée d’incendie en cas de départ de feu.

SUR PROPOSITION du Délégué Territorial de 1'Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon / Délégation territoriale de I’Aude

ARRETE
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ARTICLE 1
Monsieur Lucien SERON, locataire, est mis en demeure d'exécuter les mesures suivantes :

Déblaiement, nettoyage, désinfection, désinsectisation et dératisation des locaux et ce, dans un
délai de 3 ( jours) a compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 2

En cas d’inexécution des mesures prescrites dans le délai imparti, le maire de NARBONNE ou, a
defaut, le préfet, procedera a leur exéeution d'office aux frais de Monsieur Lueien SERON sans
autre mise en demeure préalable.

La créance en résultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes.

ARTICLE 3

La présente décision peut faire ’objet d’un recours administratif, soit gracieux aupres de M. le
Préfet de I’Aude, soit hiérarchique aupreés du Ministre charge de la sante (Direction générale de la
santé — SD7C — §, avenue de Ségur 75350 paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.
Concemant le recours gracieux, ’absence de réponse au terme d’un délar de deux mois vaut rejet
implicite. En matiere de recours hiérarchique, ’absence de réponse au terme d’un délai de quatre
mois vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé aupreés du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot, 34063 Montpellier Cedex) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la
décision, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse écrite de I’administration si un recours
administratif a été déposé.

ARTICLE 4
Le présent arrété sera notifi¢ 8 Monsieur Lucien SERON ainsi qu'a DOMITIA HABITAT.
Il sera transmis a Monsieur le Maire de NARBONNE.

ARTICLE 5

Mme la Sous-préféte de NARBONNE, M le Délégué Territorial de I’Aude de I’Agence Régionale
de Santé du Languedoc-Roussillon, Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de
la Protection des Populations, M le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer, et M. le
Maire de NARBONNE, sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de l'exécution du présent arrété.

CARCASSONNE, le ¢« ¢ 0 J01R

Pour le préfet et par délégation
Le secrétaire général de la préfecture

Pour le Pref}
L&S&C}’én ' é

MB.UE"ELEH._" e HERMARD
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Liberré = Egahr# Fraternité
REPUBLIQUE FRANGCAISE

PREFET DE L'AUDE

Délégation Temitorale de " Aude
de I'Agence Regionale de Sante
du Languedoe-Roussillon

Affaire suivie par :Evic BONTUR!
Téléphone : 04.68.11.51.11
Téléeopie : 04.68.11.55.03
Courriel : eric.bonturif@ars sante. fi

Arrété N° ARSDT11-CHM-014
portant danger sanitaire ponctuel constaté dans un logement de I’ immeuble
sis 3, rue HOCHE a 11100 NARBONNE

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU le code de la santé publique et notamment son article L 1311-4 ;

VU [I’Arrété Préfectoral du 20 juillet 1979 portant réglement sanitaire départemental et
particulierement ses articles 23 et 23.1 ;

VU la décision ARS/LR n® 2013-243 du 28 février 2013 portant délégation de signature au Délégue
Territorial de I’ Aude de I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon ;

VU le rapport ¢tabli par Madame Claire DEPUILLE, Inspecteur de Salubrité du Service Communal
d'Hygi¢ne et de Santé de la Ville de NARBONNE en date du 25 novembre 2015 relatant les faits
constatés dans un des logements de I'immeuble situé 3, rue HOCHE a 11100 NARBONNE,
actuellement occupé par Monsieur Charles MOERMAN et appartenant a Madame ESCANDE
Marguerite et 8 Monsieur ESCANDE Jean.

CONSIDERANT qu’il ressort du rapport susvisé que le logement présente « aune accumulation
trés importante de déchets de toutes sortes dans la totalité de sa surface habitable ainsi qu’'une
absence d’eau ef d’électricité »

CONSIDERANT que cette situation présente un danger grave et imminent pour la santé publique
et, notamment pour celle de ['occupant et nécessite une intervention urgente afin d’écarter tout
risque de maladie et d’accident liés a :

- au développement et a la prolifération d’insectes et de rongeurs ;

- au contact direct avec des matériaux en décomposition ;

- a la propagation facilitée d’incendie en cas de départ de feu.

SUR PROPOSITION du Délégué Territorial de ’Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon / Délégation territoriale de I’ Aude
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ARRETE

ARTICLE 1

Monsieur Charles MOERMAN, locataire, est mis en demeure d’exécuter les mesures suivantes ;

Déblaiement, nettoyage, désinfection, désinsectisation et dératisation des locaux et ce, dans un
délai de 3 ( jours) a compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 2

En cas d’inexécution des mesures prescrites dans le délai imparti, [e maire de NARBONNE ou, a
défaut, le préfet, procedera a leur exécution d'office aux frais de Monsieur Charles MOERMAN
sans autre mise en demeure préalable.

La créance en résultant sera recouvrée comime en matiére de contributions directes.

ARTICLE 3

La présente décision peut faire I’objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés de M. le
Préfet de 1’Aude, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé — SD7C - 8, avenue de Ségur 75350 paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.
Concermnant le recours gracieux, [’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet
implicite. En matiére de recours hiérarchique, I’absence de réponse au terme d’un délai de quatre
mois vauat rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot, 34063 Montpellier Cedex) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la
décision, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse écrite de I’administration si un recours
administratif a ét¢ déposé.

ARTICLE 4 , ‘

Le présent arrété sera notifié & Monsieur Charles MOERMAN ainsi qu’a Madame ESCANDE
Marguerite, domiciliée 14, rue Pierre VIALA a 11100 NARBONNE et Monsteur ESCANDE Jean,
domicilié¢ 5, place des Pyrénées a 11100 NARBONNE.

11 sera transmts 4 Monsieur le Maire de NARBONNE.

ARTICLE 5§

Mme la Sous-préfete de NARBONNE, M le Délégué Territorial de I’ Aude de I’ Agence Régionale
de Sant¢ du Languedoc-Roussillon, Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de
la Protection des Populations, M le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer, et M. le
Maire de NARBONNE, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

LI

g
==
Y

CARCASSONNE, le 4 & UED-

Pour le préfet et par délegation
Le secretaire gengral de la préfecture

~ Pour le Prifet et

La S@Gréfﬁrﬂb;.n' Jéred

Ar déléeation

2l de ta Préfect

Mane-Blanche BEibari)
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE L'AUDE

Délégaiion Terriortale de I Aude
de I'Agence Régionale de Santé
du Languedoc-Roussillon

Aflaire suivie par :Eric BONTURI
Téléphone : 04.68.11.51.11
Téleécopie : 04.68.11.55.03
Courtiel : eric.bonturid ars.sante. fr

Arrété N° ARSDT11-CHM-015
portant danger sanitaire ponctuel constaté dans I'immeuble
Sis 42, rue Auguste BLANQUI a 11100 NARBONNE

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU le code de la santé publique et notamment son article L [311-4 ;

VU [I'Arrétée Préfectoral du 20 juillet 1979 portant réglement sanitaire départemental et
particulierement ses articles 23 et 23.1

VU la décision ARS/LR n® 2013-243 du 28 février 2013 portant delégation de signature au Délégué
Territorial de I’ Aude de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon ;

VU le rapport établi par Madame Claire DEPUILLE, Inspecteur de Salubrité du Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de la Ville de NARBONNE en date du 1 décembre 2015 relatant les faits
constatés dans I'immeuble situé 42, rue Auguste BLANQUI a 11100 NARBONNE, actuellement
occupé par deux colocataires MM BENCINA Yann et GONZALES David et appartenant a
Monsieur VIALA Michel.

CONSIDERANT qu’il ressort du rapport susvisé que le logement présente « une installation
électrique dangereuse susceptible de porter gravement atteinte a la santé et Uintégrité physique
des occupants »

CONSIDERANT que cette situation présente un danger grave et imminent pour la santé publique
et, notamment pour celle des occupants et nécessite une intervention urgente afin d’écarter tout
risque d’électrisation mortelle ;

SUR PROPOSITION du Délégué Territorial de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon / Délégation territoriale de I’ Aude

ARRETE
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ARTICLE 1

Monsieur Michel VIALA, domicilié 11 rue du Prescaire a 11100 MONTREDON des
COBIERES, propriétaire, est mis en demeure d’exécuter les mesures suivantes :

- assurer, dans le délai de 48 heures suivant la notification du présent arrété, la mise en
séeurité par un homme de ['art de la totalité de I'installation électrique de I'immeuble
Susvisé ;

ARTICLE 2

La personne visée a 'article 1 devra tenir a disposition de I’administration tout document attestant
de la réalisation des travaux par un homme de ’art ;

En cas d’inexécution des mesures prescrites dans le délai imparti, le maire de NARBONNE ou, a
défaut, le préfet, procédera a leur exécution d'office aux frais de Monsieur Michel VIALA sans
autre mise en demeure préalable.

La créance en résultant sera recouvrée comme en matiere de contributions directes.

ARTICLE 3

La présente décision peut faire |’objet d’un recours administratif, soit gracieux aupreés de M. le
Préfet de I’Aude, soit hiérarchique auprés du Ministre charge de la santé (Direction générale de la
santé — SD7C — 8, avenue de Ségur 75350 paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.
Concernant le recours gracieux, [’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet
implicite. En matiére de recours hiérarchique, [’absence de réponse au terme d’un délai de quatre
mois vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé aupres du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot, 34063 Montpellier Cedex) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la
décision, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse écrite de I’administration si un recours
administratif a été déposé,

ARTICLE 4

Le présent arrété sera notifié a Monsieur Michel VIALA ainst qu’a Messieurs BENCINA et
GONZALES.

1l sera transmis a Monsieur le Maire de NARBONNE.

ARTICLE 5

Mme la Sous-préfete de NARBONNE, M le Délégué Territorial de I’Aude de I’Agence Régionale
de Santé du Languedoc-Roussillon, Mime la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de
la Protection des Populations, M le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer, et M. le
Maire de NARBONNE, sont chargés, chacun en ce qui [e concerne, de l'exécution du présent arrété.

b +

CARCASSONNE, le 1 § DEC 201h

Pour le préfet et par délégation
Le secrétaire général de la préfecture
Pour le Préfet et o dé)ion i

Iﬁ.SecrétaiW.":-ﬁ ale de [a |
f

el
Marie-His
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE L'AUDE

Délégation Termitoriale de | Aude
De I'Agence Régionale de Sanré
Du Languedec-Roeussilion
Service Sanié-Environnement

Arrété n°’ARSDT11-CHM-016
portant mise en demeure de faire cesser un danger imminent pour la santé et la sécurité
des occupants lié a la situation d’insalubrité d’un immeuble sis 52, rue du 4 septembre a
11000 CARCASSONE (parcelle BN 272)

LE PREFET DE UAUDE
Chevalier de la Légion d’'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique, et notamment ses articles L. 1331-26-1, L.1331-26, et suivants,
ainsi que 'article L.1337-4 ;

VU les articles 1..521-1 4 L.521-4 du Code de la Constructicn et de I’Habitation ;

VU l'arréteé préfectoral du 20 juillet [979 portant réglement sanitaire départemental pour le
département de I’Aude ;

VU la déecision ARS/LR n® 2015-2720 du 23 novembre 2015 portant délégation de signature au
Délegue Territorial de I'Aude ;

VU le rapport établi dans le cadre d’une évaluation de I’état d’insalubrité des logements et des
parties communes de 'immeuble sis 52 rue du 4 septembre a [1000 CARCASSONNE, parcelle
cadastrée n® 0272 section BN, par [es Inspecteurs de Salubnté du Service Communal d’Hygiéne et
de Santé de la Ville de CARCASSONNE accompagnés par un Technicien Sanitaire et de Sécurité
Sanitaire en poste a la Délégation Temtoriale de I’Aude de 1'Agence Reégionale de Santé du
Languedoc-Roussillon, d’un Controleur de la Caisse d’Allocations Familiales de [’Aude, d’un
Officier de Police Judiciaire de la Direction Départementale de la Sécurité Publique, des Architectes
du Cabinet ISSOT RIERA dans le cadre de I'OPAH/RU du centre ville de CARCASSONNE, le 21
décembre 2015 ;

CONSIDERANT qu’il ressort du rapport susvisé que les risques : d’¢électrisation et d’électrocution,
d’incendie dus a une installation électrique bricolée et trés dangereuse, de chutes d’ouvrage et de
personnes, d'intoxication au gaz monoxyde de carbone et au risque lié & ["éventuelle présence de
plomb dans les peintures degradées ;

CONSIDERANT la présence d’enfants dont plusieurs mineurs de moins de 6 ans ;

CONSIDERANT que cette situation présente un danger grave et imminent pour la santé publique
et nécessite une intervention urgente afin d’écarter tout risque d’électrocution et d’incendie ;
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CONSIDERANT au vu du rapport du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de la Ville de
CARCASSONNE que la situation est telle que seul un traitement global de I'immeuble permettra
de mettre un terme aux dangers que représentent ces logements et ces parties communes, dans le
cadre de la procédure d’insalubrité, mence au titre de l'article L 1331-26 du Code de la Santé
Publique ;

CONSIDERANT des lors, qu’il y a lieu de prescrire des mesures d’urgence propres & supprimer
les risques susvises ;

SUR PROPOSITION du Délegue Territorial de ’Aude de 1’Agence Régionale de Santé du
Languedoc-Roussillon ;

ARRETE
ARTICLE 1
Les propriétaires suivants :

- SCI JC, immatriculée au RCS N° 384492476 R.C.S. CARCASSONNE en date du 24/02/1992
dont le sieége est 4, rue Denisse 11000 CARCASSONNE et dont le gérant est Monsieur CHAUT
Jérome, né le 19/11/1968 a CARCASSONNE, de nationalité francaise et domicilié Résidence
Robinson 11800 TREBES ;

- SCI du QUATRE NEUF, immatriculée au RCS N° 437983471 R.C.S. CARCASSONNE en date
du 28/06/2001 dont le siége est 52, rue du 4 septembre 11000 CARCASSONNE et les gérants sont
Messieurs CHAUT Jérome, né le 19/11/1968 a CARCASSONNE, de nationalité francaise et
domicilié 6, rue Ferdinand Theron 11700 MOUX et Monsieur CHAUT Gérald, né le 05 juin 1946 a
PUJAUDRAN (32), de nationalité francaise, domicilié 36, rue Arthur Chaussy 77390 VERNEUIL
LETANG ;

- SCI JORALEX, immatriculée au RCS N°® 433087591 R.C.S. MELUN en date du 15/12/2000 dont
le siege est 36, rue Arthur Chaussy 77390 VERNEUIL L’ETANG et dont le gérant est Monsieur
CHAUT Gérald Lucien Pierre Aimé Daniel, né le 05 juin 1946 a PUJAUDRAN (32), de nationalité
francaise, domicilié 33, chemin de Carré 33500 LIBOURNE et les associés Messieurs CHAUT
Alexandre Frédéric, né le 20/06/1976 4 VINCENNES (94), de nationalité francaise, domicilié 15,
route de Montereau 77000 MELUN et CHAUT Jonathan Adam, né le 13/06/1984 &8 MELUN (77),
de nationalité frangaise, domicilié 15, route de Montereau 77000 MELUN, ou leurs ayants droit, de
'immeuble sis 52, rue du 4 septembre a 11000 CARCASSONNE, sont mis en demeure, a
compter de la notification du présent arrété de prendre les mesures suivantes, dans le délai de
20 jours :

- Coupure générale de I’alimentation électrique et de I’alimentation en eau des logements et
des parties communes de 'immeuble susvisé, hormis celles du local commercial sis en rez de
chaussée ;

- Procéder a la fermeture efficace de I'immeuble {porte et fenétres) afin d’éviter toute
occupation et squat ;

- Mettre en place un hébergement temporaire décent pour les occupants des logements cités
dans le rapport susvisé¢, adapté au temps de réalisation des travaux de réhabilitation globale
de 'immeuble qui, eux seuls, mettront un terme a la situation de danger que représente
I’habitation de cet immeuble ;
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Les travaux prescrits ci-dessus ne constituent que la partie urgente des travaux nécessaires 4 la
résorption de I'insalubrité de I”’immeuble.

Le présent arrété de mise en demeure ne fait pas obstacle a la poursuite de la procédure de
déclaration d’insalubrité en application des articles L.1331-26 et suivants du code de la santé
publique.

ARTICLE 2

En cas de non exécution de ces mesures dans le délai fixe a ’article | a compter de la notification
de la présente mise en demeure, il sera procédé d’office aux travaux, aux frais des intéressés. La
créance en résultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes.

ARTICLE 3

La somme des dangers encourus par les occupants et la nature des travaux prescrits rendant
I’occupation impossible durant ceux-ci, 'immeuble est interdit temporairement a I’habitation a
compter de la notification du présent arrété.

L’hébergement des occupants devra étre assuré par les propriétaires, ou leurs ayants droit, dans les
conditions prévues aux articles L.521-1 et suivants du code de la construction et de I’habitation
reproduits en annexe du présent arrété. En cas de défaillance de leur part, 1’hébergement
temporaire sera assuré a leurs frais par la collectivité publique, en application des mémes
dispositions législatives.

ARTICLE 4

Le non respect des preseriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par ’article L. 1337- 4 du code de la santé publique.

Le non respect des dispositions protectrices des occupants prévues par les articles L. 521-1 et
suivants du code de la construction et de I’habitation est également passible de poursuites pénales
dans les conditions prévues par ’article L.521-4 du méme code.

ARTICLE 5

En application des dispositions de |’article L 1337-4 du code de la santé publique, annexé au présent
arrété, tout acte visant a dégrader, détériorer, détruire les locaux concernés ou a les rendre impropres
a I’habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d’en faire partir les occupants, fera I’objet des
sanctions prévues a ce méme article.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera notifi€ aux propriétaires mentionnés a ['article 1 et aux occupants visés dans
le rapport motive.

Le présent arrété sera également affiché a la mairie de CARCASSONNE ainsi que sur I’immeuble.
Il sera transmis & M. le Maire de CARCASSONNE, au Procureur de la République ainsi qu’a la
Chambre Départementale des Notaires.
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ARTICLE 7

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux aupres du préfet de I’ Aude.

[’absence de réponse dans un défai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire 1’objet d’un recours hiérarchique auprés du Ministre chargé
de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP).
L absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du Tribunal Administratif de Montpellier (6, rue
Pitot, 34063 Montpellier Cedex), également dans le délai de deux mois d compter de la notification
du présent arrété ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de ["administration si un
recours administratif a été déposé.

ARTICLE 8:

M le Procureur de la République, M le Délégué Territorial de [’Aude de ["Agence Régionale de
Santé du Languedoc-Roussillon, Mme la Directrice Départementale de [a Cohésion Sociale et de la
Protection des Populations, M le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer et M. le
Maire de CARCASSONNE, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent
arréte.

13 DEC. 2015
CARCASSONNE, le

Pour le Préfet et par délégation
[e Secrétaire Général de la Préfecture

/

M//

£> Magie-Blanche BLEANARD
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ANNEXE

Art. L. 1337-4 du Code de la Santé Publique :

[. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de
l'article L. [331-24;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du 1l de l'article L. 1331-28.

I1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23.

[Il. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du prefet prise
sur le fondement de 'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques santtaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque
facon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24, L. 1331-25et L. 1331-28;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

[V. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I''mmeuble destiné a 'hébergement
des personnes et ayant servi a commettre l'infraction

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre ['infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les
conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent
article.
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Les peines encourues par les personnes morales sont :

l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le
fonds de commerce ou l'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant
servi a commettre l'infraction.
VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.

Droits des occupants

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Législative)
Chapitre ler : Relogement des occupants

Article L5211

Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant |'usage, le
locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux
d’hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de

contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a ['article L. 521-3-1 dans les cas

suivants :

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L.
[331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction
d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a I'insalubrité
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait ['objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, si l'arrété ordonne l'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore s1 les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux tins d'hébergement fait l'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant &

'encontre des personnes auxqueltes I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

[. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre diil pour les
locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de
la santé publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en
application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier
Jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
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[.. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de pénl pris en application de l'article L.
51t-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit l'envol de la notification de
l'arrété ou de son affichage 4 la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu’au premier jour du mois
qui suit I'envoi de la notification ou l'atfichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de
l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en
application de l'article L. 1331-28 du méme code, [e loyer ou toute autre somme versée en
contrepartie de ['occupation du logement cesse d'étre d( a compter du premier jour du mois qui suit
I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui
suit 'envoi de la notification ou 'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de ['occupation du Jogement indiment
percus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont
restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

I1. - Dans les locaux visés au [, [a durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premter jour du
mois suivant I'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de 'injonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

[1I. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou 'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de périf ou la prescription de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de 'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d’avoir regu une offre de relogement conforme
aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre
expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

I. - Lorsqu'un immeuble fait ['objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou 'exploitant est tenu
d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son coit est
mis a la charge du propriétaire ou de 'exploitant.

Siun logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de l'article L. 1331-28
du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remeédier a
l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cofit de I'hébergement
est mis a sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou ['exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation 4 l'occupant de l'offre d'un logement
correspondant a ses besoins et a ses possibilités, Le propriétaire ou l'explottant est tenu de verser a
['occupant évince une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a
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couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et 1a date d'effet de cette
interdiction.

Article L521-3-2

I - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

1L. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout
ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du 111

1II. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situ¢ dans une opération programmée
d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré l'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions
nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occlpants.
IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une
indernnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec |'Etat, les
obligations d’hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire,
elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.
VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne
se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article
est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement
ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur l'immmeuble ou, §'il sagit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des [, Il ou I1L, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et 4 l'autorisation d'expulser
l'occupant.

Sanctions

Article L521-4 du Code de la Construction et de I’Habitation

1. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.

521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre

impropres a l'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y
compris rétroactivement, en meéconnaissance du I de 'article L. 521-2;
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- de refuser de procéder a I'nébergement ou au relogement de 'occupant, bien qu'étant en mesure
de le faire.

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1? La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale

des lors que les facilités que procure cette activite ont &té sciemment utilisées pour préparer ou

commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat

électif ou de responsabilités syndicales.

IT. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions

prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8% et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a

bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins

d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.
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gf.

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'AUDE

Détégation Départementale de 1" Aude de
I'Agence Régionale de Sanié du
Languedec-Roussillon

Service Santé-Environneinent

Arrété N° ARSDD11-CHM-018
portant a I'insalubrité d’un immeuble
sis 52, rue du 4 septembre a 11000 CARCASSONNE

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de la Santé Publique, notamment les articles L.1331-26 & L.1331-30, L.1337-4,
R.1331-44aR.1331-11, R.1416-16 a R.1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de ['Habitation notamment les articles L.521-1 a L.521-4 ;
VU le deécret du 10 juin 2015 portant nomination du Préfet de I’ Aude ;

VU le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de la Directrice Générale de |’Agence
Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon Midi Pyrénées ;

VU larrété n°® DCT-BCI-2015-067 donnant délégation de signature au Secrétaire Général de la
Préfecture de I’ Aude ;

VU la décision 2016-AA4 en date du 04 janvier 2016 portant délégation de signature au Délégué
Départemental de 1’Aude de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon Midi
Pyrénées ;

VU le rapport établi par un agent assermenté (TGI de Carcassonne le 19.12.2007 — AP n° 2007-11-
1552) et un agent habilité (TGI de Carcassonne le 19.12.2007 — AP n® 2007-11-1296) en poste a la
Direction de I"Hygiéne et des Risques Majeurs de la Ville de Carcassonne en date du 14 mars 2016
proposant I'insalubrité remédiable ;

VU l'avis du Conseil Départemental de I’Environnement, des Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) sur la réalité et les causes de l'insalubrité¢ de l'immeuble susvisé et sur les mesures
propres & y remedier ;

VU I’avis de ’architecte des batiments de France en date du 30 mars 2016 ;
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CONSIDERANT que les parties communes de cet immeuble constitue un danger pour la santé des
personnes qui 1’occupent, notamment aux motifs suivants :

s Parties communes : Les compteurs électriques sont situés dans le couloir des communs a ’entrée de
I'immeuble, dans un coffret bois. Le réseau électrique est anarchique et bricolé (fils volants
accessibles, fils reliés entre eux par des dominos...}. De nombreux fils volants sortent d’un boitier
situé & gauche des armoires bois contenant les compteurs électriques. Dans les communs, des fils
volants avec douille et ampoule sont fixés sommairement au plafond.

o (C6té rue, la facade est dégradée, notamment aux abords de la descente d’eau pluviale, ceci du fait du
mauvals état de cette derniére.

s L’escalier du batiment c6té rue du 4 septembre, présente dans sa premiére volée, un affaissement
important des 3°™ et 4°™ marches. Des pans de platre situés en plafond, en dessous de la volée de
I’escalier sont tombés, d’autres menacent de le faire.
Les menuiseries bois donnant sur la cour intérieure de cette cage d’escalier sont trés vétustes. Au
mveau du palier du 1% étage, une vitre de la porte fenétre est cassée, les locataires ont fixé une toile

¢ ¢tage, des vitres du chéssis fixe sont

cirée afin d’en obturer [’ouverture. Au niveau du palier du 2
cassées. Au niveau du palier du 3°™ étage, des traces d’infiltration d’eau sont visibles en plafond.
Une petile porte permet d’accéder a la toiture mais 1’escalier est absent.

s Le mur, en placage bois recouvert d’un enduit peint, de ta cour intéricure du batiment sur rue est trés
dégradé.

o Un couloir méne a la cour située en fond de parcelle, au sol I’absence d’un carreau de carrelage a
formé un trou. Les murs constitués de doublage ont été détériorés par vandalisme. Des lattes en PVC
au plafond sont tombées,

» En rez de chaussée, au niveau de la cour située en fond de parcelle, les portes de trois remises
s’ouvrent trés peu de par 'encombrement en détritus de celles-ci.

o L’escalier du batiment en fond de parcelle : les 3™ et 4™ marches sont enfoncées, le risque de
chute est manifeste. I’escalier extérieur est couvert en partie, il distribue 1’accés aux quatre
logements autour de I’arriére-cour. Les marches de bois de la derniére volée menant au 2*™ étage
présentent un défaut important de planéité. Les intempéries sont susceptibles de rendre ces marches
trés glissantes. Entre les 1% et second étages, I’emmarchement n’est pas conforme (26 ¢cm en milieu
de marche).

e Lepalier du 1* étage présente des trous au sol, les carreaux sont soit cassés soit absents.

* Au niveau de ’avancée de couverture sur la coursive du 1% étage c6té gauche, le coffrage en plétre
est partiellement tombé. Au 2°™ palier, au niveau du plafond qui surplombe ’escalier, le platre s’est
détaché du lattis bois de par les infiltrations d’eau.

o Des taux de plomb ont été refrouvés : dans le hall d’entrée, au niveau du crépis sur un mur (2.2
mg/em?’ et 3.7 mg/em?), sur la porte d’entrée de I'immeuble (6 et 6.4 mg/em?), dans le couloir coté
rue au niveau de la porte (5.8 et 6.2 mg/cm®) ; au niveau du batiment sur rue : dans 1’escalier
premiére volée sur les murs, plinthes, contre marches, nez de marches, limon et rampe (2.5 a4 8.4
mg/em?) ; palier du 17 étage et 2°™ volée au niveau des plinthes, contre marches, nez de marches,
limon (6.4 & 7.3 mg/cm?) ; palier 2™ étage et 3¢me volée au niveau des murs, plinthes, fenétre,
portes, contre marches, nez de marches, {imon (2.5 & >9.9 mg/cm® ) ; palier 3™ étage au niveau des
murs, plinthes, fenétre et des portes (2.2 4 >9.9 mg/cm’);  au niveau du batiment en fond de
parcelle : dans la cour intérieure au niveau des portes (1.7 & 4.0 mg/em’) ; premiére volée d’escalier
au niveau des contre marches, nez de marches, limon, rampe, main courante (1.6 4 4.3 mg/cmz);
palier 1% étage et 2°™ volée au niveau des portes, fendtres et porte fenéire, contre marches, nez de
marches, limon, rampe, main courante, garde-corps (1.5 & 4.4 mg/cm?) ; palier du 2%™ étage au
niveau des portes, garde- corps (1.8 4 6.8 mg/em?).

52 rue Jean Bringer - CS 20001 - 11836 CARCASSONNE CEDEX 9
Horaires d’ouverture : du lundi au jeudi : 8h30/12h — 13h30/16h et le vendredi de 8h30/12h — [3h30/15h
Téléphone : 04.68.10.27.00 - Télécopie : 04.68.72.32.98
Site Internet des services de |'Etat dans |'Aude : htip:/fwww.aude. gouv.fif - Facebook : httpil/www.facehook.com/nrefecture.audgz




o Le constal amiante a révélé | la présence de matériaux et produits contenant de !’amiante {dans la

cour intérieure du fond de parcelle, au niveau du rangement numéro 2 en rez de chaussée, de 'ancien
WC en plafond et du palier du 2°™ étage, de la descente d’eau pluviale située au niveau de la cour
intérieure en fond de parcelle, du débouché de conduit sur la toiture située au-dessus de
I'appartement du 2°™

e Le diagnostic structure a révélé au rez de chaussée du hdtiment en fond de parcelle, les poutres de
planchers ne sont pas masquées par des plafonds, un calcul permet d’apprécier la contrainte
légérement dépassée sous les charges pondérales. Une fleche de 1/146 de la portée a été calculée
(valeur réglementaire 1/400). Ceci caractérise une poutre flexible qui se déforme sous les charges
appliquées et génére un effet de « trampoline » sous sollicitation dynamique.

¢tage droite sur cour).

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier a ’insalubrité des
parties communes de cet immeuble ;

CONSIDERANT deés lors quil y a lieu de prescrire les mesures appropri¢es et leur délai
d'exécution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION du Délégué Départemental de [’ Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon Midi Pyrénées ;

ARRETE

ARTICLE 1
Les parties communes de I’immeuble sis a 52, rue du 4 septembre a 11000 CARCASSONNE

situ¢ sur la parcelle cadastrée BN 272, propriété des :

- 8CI JC, immatriculée au RCS N° 384492476 R.C.S. CARCASSONNE en date du 24/02/1992
dont le siége est 4, rue Denisse 11000 CARCASSONNE, propriétaire du lot n° 7 numéro invariant
0690163831 soit de 576/5000°™ de la propriété du sol et des parties communes, acte du 23 janvier
2012, liasse 2012P944, notaire MORETTOT-GARAFFA de LEZIGNAN CORBIERES et dont le
gérant est Monsieur CHAUT Jéréme, né le 19/11/1968 & CARCASSONNE, de nationalité
frang¢aise et domicilié Résidence Robinson 11800 TREBES ;

- SCI du QUATRE NEUF, immatriculée au RCS N° 437983471 R.C.S. CARCASSONNE en date
du 28/06/2001 dont le sicge est 52, rue du 4 septembre 11000 CARCASSONNE, propriétaire des
lots 4 numéro invariant 0690163828, 5 numéro invariant 0690163830, 6 numéro invariant
0690162829, 8 numéro invariant 0690163832 , O numéro invariant 0690163835, 10 numéro
invariant 0690163834 et 12 numéro invariant 0690163851 soit un total de 1054/5000°™ de la
propriété du sol et des parties communes, acte du 10 octobre 2001, liasse 2001P9270, attestation
rectificative valant reprise pour ordre de la formalité initiale du 21.08.2001 volume 2001P n® 7424
par Maitre BESANCENOT Michel, notaire a Carcassonne et dont les gérants sont Messieurs
CHAUT Jeéréme, né le 19/11/1968 a CARCASSONNE, de nationalité francaise et domicilie 6, rue
Ferdinand Theron 11700 MOUX et Monsieur CHAUT Gérald, né le 05 juin 1946 a PUJAUDRAN
(32), de nationalité franc¢aise, domicilié 36, rue Arthur Chaussy 77390 VERNEUIL L’ETANG ;
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- SCI JORALEX, immatriculée au RCS N°® 433987591 R.C.S. MELUN en date du 15/12/2000
dont le siége est 36, rue Arthur Chaussy 77390 VERNEUIL [’ETANG, propriétaire des lots 3
numéro invariant 0690163827 et 11 numéro invariant 0690163838 soit un total de 864/5000°™ de
la propriété du sol et des parties communes, acte du 26 juillet 2001, liasse 2001P7439, vente par
Maitre BESANCENOT Michel, notaire 4 Carcassonne pour le lot n® 1l et acte du 01.02.2002,
liasse 2002P2751, vente par Maitre BESANCENOT Michel, notaire & Carcassonne pour le lot n® 3
et dont le gérant est Monsieur CHAUT Gérald Lucien Pierre Aimé Daniel, né le 05 juin 1946 a
PUJAUDRAN (32), de nationalité francaise, domicilié 33, chemin de Carré 33500 LIBOURNE et
les associés Messieurs CHAUT Alexandre Frédéric, né le 20/06/1976 a4 VINCENNES (94), de
nationalité franc¢aise, domicilié 135, route de Montereau 77000 MELUN et CHAUT Jonathan Adam,
né le [3/06/1984 & MELUN (77), de nationalité francaise, domicilié¢ 15, route de Montereau 77000
MELUN, ou leurs ayants droit, de U'immeuble sis 52, rue du 4 septembre a 11000
CARCASSONNE

sont déclarées insalubre avec possibilité d’y remédier.
ARTICLE 2

Afin de remédier & I’insalubrité constatée, il appartiendra aux propriétaires mentionné a ’article 1
de réaliser selon les régles de I'art, dans le délai de 9 (neuf) mois, les mesures ci-apres :

1. Exécuter tous travaux nécessaires aux ouvrages de couverture (toiture des batiments) en
effectuant le remaniement et le remplacement des tuiles cassées, a leurs accessoires (descentes,
chéneaux) pour assurer une ¢étanchéité durable desdits ouvrages, le captage complet des eaux
pluviales et de ruissellement ainsi que leur évacuation au réseau d’assainissement afin de faire
cesser les infiltrations d’eaux pluviales.

2. Remettre en ¢état les murs de fagade, notamment & la mitoyenneté du batiment sur rue au niveau
du premier étage afin d’éviter toute infiltration d’eau dans le logement du 1 étage droite. 11 en
est de méme au niveau des fagades donnant sur la cour intérieure afin d’éviter toute infiltration
au niveau des communs, des logements du 1 étage droite et 2°™ étage droite du batiment sur
rue mais €galement des facades de la deuxiéme cour située en fond de parcelle.

3. Exccuter tous les travaux nécessaires pour assainir et remettre en &tat les revétements des parois, les
plafonds et les sols détériorés par les infiltrations afin d’obtenir une surface solide, unie, étanche et
facile a nettoyer.

4. Assurer la réfection des volets des escaliers des deux bitiments.

5. Assurer le fonctionnement normal et [’étanchéité des menuiseries extérieures, des chéssis fixes, des
fenétres de toit et de leurs vitrages au niveau des trois paliers du batinment sur rue.

6. Assurer la mise en conformité électrique dans les régles de ["art de la totalité de I’installation électrique
de I’ensemble des bitiments 4 la norme NF C 15-100.

7. Rendre inaccessible le plomb présent dans les peintures en procédant soit au remplacement des
éléments chargés en plomb, soit 4 ’application de techniques de recouvrement.

8. Exécuter tous travaux nécessaires, dans les régles de ’art, et en suivant les procédures spécifiques aux
travaux de désamiantage aux fins d’éliminer toute présence de matériaux et de produits contenant de
I’amiante.

9. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, 4 titre de complément direct, des travaux
prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces demiers demeureraient inefficaces,
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Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, ’autorité administrative
pourta les exécuter d’office aux frais des propriétaires mentionné a 'article |, aprés mise en
demeure, dans les conditions précisées a [’article L. 1331-29 du Code de la Santé Publique.

La non-exécution des mesures prescrites ci-avant expose les propriétaires au paiement d’une
astreinte de 50 euros par jour de retard assorti d’une majoration de 20 % par mois de retard
dans les conditions prévues a ’article L. 1331-29 du Code de la Santé Publique.

ARTICLE 3

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’aprés constatation de la
conformité de la réalisation des travaux aux mesures prescrites pour la sortie d’insalubrité par les
agents assermentés du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de la Ville de CARCASSONNE.
Les propriétaires mentionnés a I’article 1 tiendront & disposition de |'administration toutes piéces
justificatives attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de I’art.

ARTICLE 4

Compte tenu de la nature des désordres constatés 'immeuble susvisé est interdit a I’habitation et
a tout autre usage et occupation a compter de la notification du présent arrété d’insalubrité, et ce,
jusqu’a sa mainlevee.

L’immeuble visé ci-dessus, ne peut &tre ni loué ni mis a la disposition a quelque usage que ce soit,
en application de 'article L. 1331-28-2 du Code de la Santé Publique.

ARTICLE 5

Le présent arrété fera I’objet d’une premiére inscription au fichier immobilier, & la diligence du
préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles 2384-1 et 2384-3 du code civil.
Si la mainlevée du présent arrété d'insalubrité a été notifiée aux propriétaires mentionnés a |’article
1, ou a ses ayants droit, la publication, a leurs frais, de cette mainlevée emporte caducit¢ de la
presente inscription, dans les conditions prévues a ’article 2384-4 du code civil.

ARTICLE 6

Les propriétaires mentionnés a l’article 1 sont tenus de respecter les droits des occupants dans les
conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3 -2 du Code de la Construction et de
’Habitation, reproduits en annexe au présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par I’article L. 1337-4 du Code de la Santé Publique ainsi que par les
articles L. 521-4 et L.111-6-1 du Code de ]la Construction et de I’Habitation, reproduits en annexe.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera notifié aux personnes morales et aux gérants mentionnés a l’article 1 ci-
dessus.

1l sera également affiché 4 la mairie de CARCASSONNE ainsi que sur la fagade de I’immeuble.

ARTICLE 8

Le présent arrété sera publié au service de la Publicité Fonciére dont dépend I'immeuble pour
chacun des locaux concernés aux frais du propriétaire mentionné a [ article 1.

Il sera également publié au recueil des actes administratifs du département.

1l sera transmis au maire de la commune de CARCASSONNE, au Procureur de la République, aux
organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA), ainsi qu’aux gestionnaires
du fonds de solidarité pour le logement du département.

11 sera également transmis & I’ Agence Nationale de ’Habitat ainsi qu’a la Chambre des Notaires.
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ARTICLE 9

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux aupres du préfet de I’ Aude

[’ absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé
de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP).
L’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé aupreés du tribunal administratif de Montpellier (6, rue
Pitot, 34063 Montpellier Cedex), également dans le délai de deux mois & compter de la notification,
ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a
été déposé.

ARTICLE 10:

M le Délégue Départemental de I’ Aude de I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon
Midi Pyrénées, Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des
Populations, M le Directeur Départemental du Territoire et de la Mer et M. le Maire de
CARCASSONNE sont chargés, chacun en ce qut le concerne, de 'exécution du présent arrété.

CARCASSONNE. le  § 7 MA| 2046

Pour le Préfet et par délégation

Le Secrétaire Général de l‘a Pr%f&?tUre
Pour le Préfet of ~2" alégatt
iy +lecture
La Secrétais || /
I \ (R

Marie-Blanche B! SRNARD
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Libertd » Egalile' = Fraterniré
REPUBLIQUE FRANCGAISE

PREFET DE 1 AUDE

Délégalion Départementale de I'Aude
de I'Agence Régionale de Santé
du Languedoc-Roussillon Midi Pyréndes

Arrété N° ARSDD11-CHM-019 relatif a I'insalubrité d’un logement
situé au rez de chaussée de I'immeuble
sis 4, rue Denisse a 11000 CARCASSONNE

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de la Santé Publique, notamment ’article L.1331-23, et "article L.1337-4 reproduit en
annexe ;

VU le Code de 1a Construction et de I'Habitation, notamment [’article L.111-6-1, et les articles
L.521-1 a L.521-4 reproduits en annexe ;

VU la décision 2016-AA4 en date du 04 janvier 2016 portant délégation de signature au Délégué
Départemental de I’Aude de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon Midi Pyrénées ;

VU rapport établi par deux inspecteurs de salubrité du service communal d’hygiéne et de santé de la
ville de CARCASSONNE en date du 07 janvier 2016 relatant les faits constatés dans le logement du
rez de chaussée de I'immeuble sis 4, rue Denisse dont la SCI JC est propriétaire ;

CONSIDERANT qu’il ressort de ce rapport que le logement du rez de chaussée de I’immeuble sis 4,
rue Denisse a 11000 CARCASSONNE a été mis a disposition, a but locatif, de Monsieur et Madame
GJORGIJEVIK Jovica et Valentina, de Monsieur GJORGJEVIK Kristijan et de Mademoiselle
DRAGUTINOVIC Ruza et de leur enfant mineur par la SCI JC dont Monsieur Jérdme CHAUT est le
gérant, aux fins d’habitation et dans des conditions manifestes de sur occupation du fait de la
superficie du logement au sens de I"article L 1331-23 du code de la santé publique susvisé ;

CONSIDERANT qu’il convient donc de mettre en demeure la SCI JC, propriétaire, de faire cesser
cette situation ;

SUR PROPOSITION du Délégué Départemental de [’ Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon Midi Pyrénées ;

ARRETE
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ARTICLE 1 :

La SCI JC, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le numéro 384492476
R.C.S. CARCASSONNE en date du 24/02/1992, domiciliée a 4, rue Denisse et dont le Gérant est
Monsieur Jérdme CHAUT, né le 19 novembre 1968 4 CARCASSONNE, est mise en demeure de
faire cesser P’état de sur occupation du logement du rez de chaussée de "immeuble situé sur la
parcelle cadastrée Section BM numéro 1435, sis 4, rue Denisse dans le délai de 15 jours 4 compter
de la notification du présent arrété en assurant le relogement de Monsieur et Madame
GJORGIEVIK Jovica et Valentina, de Monsieur GJIORGJEVIK Kristijan et de Mademoiselle
DRAGUTINOVIC Ruza et de leur enfant mineur dans un logement correspondant au besoins de la
famille conformément aux dispositions prévues au I de larticle L. 521-3-1 du code de la
construction et de |’habitation ci-annexé.

ARTICLE 2 :

A deéfaut pour le propriétaire mentionné a l'article | de satisfaire a cette obligation de relogement, il
y sera pourvu d’office, et & leurs frais, dans les conditions précisées a ['article 1.521-3-2 du code de la
construction et de I'habitation ci-annexé.

La créance en résultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes.

ARTICLE 3 :

La redevance ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation par les occupants susviseés
cesse d'étre due & compter du premier jour du mois suivant la notification du présent arrété
conformément aux dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de |’habitation ci-
annexe.

ARTICLE 4 :

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par I’article L 1337-4 du code de la santé publique ainsi que par les
articles L 521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de [’habitation, reproduits en annexe.

ARTICLE S :

Le présent arrété sera notifié a toutes les personnes mentionnées a [’article | ci-dessus ainsi qu’aux
occupants des locaux concernés. Il sera également affiché a la mairie de CARCASSONNE ainsi que
sur la fagade de I’immeuble.

ARTICLE 6 :

La présente décision peut faire ’objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés de M. le Préfet
de I’Aude, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé —
SD7C - §, avenue de Ségur 75350 paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.
Concernant le recours gracieux, 1’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet
implicite. En matiére de recours hiérarchique, 1’absence de réponse au terme d’un délai de quatre
mois vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot, 34063 Montpellier Cedex) dans le délai de deux mois & compter de la notification de la
décision, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse écrite de I’administration si un recours
administratif a été déposé.

52 rue Jean Bringer - CS 20001 - 11836 CARCASSONNE CEDEX 9
Horaires d’ouverture : du lundi au jeudi : 8h30/12h ~ 13h30/16h et le vendredi de 8h30/12h — 13h30/15h
Téléphone : 04.68.10.27.00 - Télécopie : 04.68.72.32.98
Site Intemmet des services de I'Etat dans I'Aude : http:Ywww aude. gouy i1/ - Facebook : httpo/www. facebook -::nm-nrcr'ccttil'c.al.uluss




ARTICLE 7 :

Monsieur le Délégué Départemental de 1’Aude de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon Midi Pyrénées, Monsieur le Directeur Départemental de la Cohésion Sociale et de la
Protection des Populations, Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer et
Monsieur le Maire de CARCASSONNE, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution
du présent arrété.

CARCASSONNE,le = ! %% (016

Pour le Préfiay/

e L par déféagt
La Secrétgir s g

raf P

el (fg ih‘ Prelectym

Marie-Blanche BERN
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de la notification ou ['affichage de l'arrété de mainlevée,

Dans le cas ot des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de
la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement indiment
perqus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués
a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

LL. - Dans les locaux visés au [, [a durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mois suivant l'envoi de la notification de 'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

111. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupatton ou d’hébergement, sous réserve des dispositions du VI1I de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de relogement conforme
aux dispositions du I de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne fo1 qui ne peuvent étre
expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

I. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de I'article L. 511-3, le propriétaire ou 'exploitant est tenu
d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A defaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son coft est mis
a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Siun logement qui a fait ['objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 1l de ['article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remeédier a
I'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le coiit de I'hébergement
est mis a sa charge.

[L. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a l'occupant de 1'offre d'un logement
correspondant 4 ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser a
l'occupant évince une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de reinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a 'article L. 521-3-2,

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
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application des dispositions du dernier alinéa de |'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date
de la notification des arrétés portant interdiction définitive d’habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Article L521-3-2

1 - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article I.. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et gue
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

I. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout
ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du HL

ML - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programinée
d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
["article L. 300-1 du code de I'urbanisime et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le
relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions
nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.
IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie mixte
ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une
indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec 1'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle
est subrogée dans les droits de |'Etat pour le recouvrement de sa  créance.
VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propnétaires ou exploitants qui ne
se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique eréanciére, soit par
['émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de 'organisme ayant assuré ['hébergement ou
le relogement,

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur limmeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont ét€ faites au titre des [, 1I ou III, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & 'autorisation d'expulser
l'occupant.

Sanctions

Article 1.521-4 du Code de la Construction et de I’Habitation

[. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant 4 renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.

521-1 &4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 son égard tout acte d'intimidation ou de rendre

impropres a 'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartiec de l'occupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du [ de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a ['hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure
de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
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dés [ors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales.

[1L. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
preévues par ['article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a ['encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1 du Code de la construction et de I’"Habitation :

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onereux, de
partage ou de [ocations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart
au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée
par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble béti ou d'un groupe
d'immeubles bétis, entre plusteurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliere déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de
['urbanisme ;

-qu’elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre & disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et a 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un acceés a la fourniture de courant €lectrique, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et
risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme
code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d’habitation ou a usage
professionne] ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a
donné lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
p p p

mettent en vente, en [ocation ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et
provenant d'une division realis€ée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour
une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou comumettre
l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.
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Les peines encourues par les personnes morales sonf :
-I'amende, selon les modalités prévues par l'article |31-38 du code pénal ;
-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour

['application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur ['immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction.

Article L1337-4 du Code de la Santé Publique

[. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L.
1331-24;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28.

[1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L.
1331-23.

[II. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27
ou a compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des
mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.
[331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & ['habitation
de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser
des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.
1331-28;

- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. [331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en
application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et

ayant servi a8 commettre |'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale

des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou

commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a 'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions

prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

'amende suivant les modalités prévues a 'article 131-38 du code pénal |

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8° 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce

ou ['immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi 8 commettre l'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées a |'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins

d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article L. 651-10 du code de la construction

et de ['habitation.
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le cas échéant : article [.111-6-1 du CCH
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Liberté = E'gah'ré « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE L'AUDE

Délégation Temiloniale de I'Aude
De |I' Agence Régionale de Santé
Du Langusdoc-Roussillon
Service Santé-Environnement

Arrété n"fARSDD11-CHM-020
portant mise en demeure de faire cesser un danger imminent pour la santé et la sécurité
des occupants lié a la situation d’insalubrité d’un immeuble sis Résidence Robinson a
11800 FONTIES D’AUDE (parcelle C 181)

LE PREFET DE L'AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de [a Santé Publique, et notamment ses articles L. 1331-26-1, L.1331-26, et suivants,
ainsi que larticle L..1337-4 ;

VU les articles L.521-1 4 L.521-4 du Code de la Construction et de ['Habitation ;

VU larrété préfectoral du 20 juillet 1979 portant réglement sanitaire départemental pour le
département de I’Aude ;

VU la décision 2016-AA4 en date du 04 janvier 2016 portant délégation de signature au De¢légué
Départemental de 1I’Aude de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon Midi
Pyrénées ;

VU le rapport établi dans le cadre d’une évaluation de 1’état d’insalubrité d’un immeuble sis Résidence
Robinson — Route Nationale 6113 a 11800 FONTIES D’AUDE, parcelle cadastrée n® 0181 section C,
par un Technicten Sanitaire et de Sécurité Sanitaire Principal, assermenté (RG N° 12/00982 TGI DE
MONTPELLIFR — 2% A — R.J. DU LIDECEMBRE 2012), en poste 4 la Délégation Départementale de
I’ Aude de I’ Agence Reégionale de Santé du Languedoc-Roussillon Midi Pyrénées, le 10 mars 2016.

CONSIDERANT qu’il ressort du rapport susvisé que les conditions d’habitation fournie par la
propriétaire sont incotnpatibles avec la dignité humaine, a savoir :

- absence de fourniture d’électricité ;

- absence de fourniture d’eau potable ;

- absence de fourniture d’eau chaude sanitaire ;

- absence de fourniture de chauffage ;

que d’autre part, les lézardes horizontales, en escalier et verticales constatées sont révélatrices d’un
désordre important affectant la structure du batiment.

CONSIDERANT que cette situation présente un danger grave et imminent pour la santé et
I’intégrité physique des occupants
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CONSIDERANT au vu du rapport du Technicien de la Délégation Départementale de |’ Agence
Reégionale de Santé du Languedoc-Roussillon Midi Pyrénées que la situation est telle que seule
I’évacuation des lieux permettra de mettre un terme au danger que représente |’occupation de cet
ummeuble pour les occupants et que la procédure d’insalubrité, menée au titre de I’article L 1331-26
du Code de la Sant¢ Publique devra étre poursuivie ;

CONSIDERANT deés lors, qu’il y a lieu de prescrire des mesures d’urgence propres a supprimer
les risques Susvises ;

SUR PROPOSITION du Délégue Terntorial de I’Aude de 1’Agence Régionale de Santé du
Languedoc-Roussillon ;

ARRETE

ARTICLE 1

Madame Josépha Paulette Emilienne CHAUT, nee le 10 aolt 1932 & Lézigneux sur Loire,
domiciliée 3, route nationale 6113 lieu-dit « L’Horte » - 11800 FONTIES D’AUDE, propriétaire de
la résidence Robinson, sise sur la parcelle cadastrée n® 0181 section C, propriété acquise le 08 mars
1974 et enregistrée le 22 mars 1974 n® 4411-41 par Maitre BENEDETTI est mise en demeure, a
compter de la notification du présent arrété de prendre les mesures suivantes, dans le délai de
8 jours :

- Procéder a la fermeture efficace de I'immeuble (porte et fenétres) afin d’éviter toute
occupation et squat ;

- Mettre en place un hébergement temporaire décent correspondant aux besoins de la famille
ROSSI ainsi que pour Monsieur Ghislain GRAS.

Les mesures prescrites ci-dessus ne constituent que la partie urgente de la procédure visant a la
protection des occupants de I'immeuble susvisé.

Le présent arrété de mise en demeure ne fait pas obstacle 4 la poursuite de la procédure de
déclaration d’insalubrité en application des articles L.1331-26 et suivants du code de la santé
publique.

ARTICLE 2

En cas de non exécution de ces mesures dans le délai fixé & l’article 1 a compter de la notification
de la présente mise en demeure, il sera procéde d’offtce aux travaux, aux frais des intéressés. La
créance en resultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes.

ARTICLE 3

Les conditions d’habitation des logements associées aux dangers encourus par les occupants rendant
I’occupation impossible, I'immeuble est interdit temporairement a ’habitation 4 compter de la
notification du présent arrété.

[’hébergement des occupants devra étre assuré par les propriétaires, ou leurs ayants droit, dans les
conditions prévues aux articles 1.521-1 et suivants du code de la construction et de I’habitation
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reproduits en annexe du présent arrété. En cas de défaillance de leur part, 1I"hébergement
temporaire sera assuré a leurs frais par la collectivité publique, en application des mémes
dispositions législatives.

ARTICLE 4

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sarictions pénales prévues par |’article L. 1337- 4 du code de la santé publique.

Le non respect des dispositions protectrices des occupants prévues par les articles L. 521-1 et
suivants du code de la construction et de I’habitation est également passible de poursuites pénales
dans les conditions prévues par "article [..52 -4 du méme code.

ARTICLE 5

Le présent arrété fera ["objet d’une premiere inscription au fichier immobilier, & la diligence du
préfet en application des articles 2384-1 et 2384-3 du code civil. Si la mainlevée du présent arrété
d’insalubrité a été notifiée au propriétairc mentionné a [article [, ou & ses ayants droit, la
publication, & ses frais, de cette mainlevée emporte caducité de la présente inscription, dans les
conditions prévues a |’article 2384-4 du code civil.

ARTICLE 6

Em application des dispositions de "articte L 1337-4 du code de la santé publique, annexé au présent
arrété, tout acte visant a degrader, détériorer, détruire les locaux concernés ou a les rendre impropres
a ’habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d’en faire partir les occupants, fera I’objet des
sanctions prévues a ce méme article.

ARTICLE 7

Le présent arréte sera notifié a la propriétaire mentionnée a ’article | et aux occupants.

Le présent arrété sera également affiché 4 la mairie de FONTIES D’AUDE ainsi que sur
’immeuble.

Il sera transmis & M. le Maire de FONTIES D'AUDE, au Procureur de la République ainsi qu’a la
Chambre Départementale des Notaires et au Service de la Publicité Fonciére.

ARTICLE 8

Le présent arrété peut faire ['objet d'un recours gracieux auprés du préfet de 1’ Aude.

[ absence de réponse dans un délar de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire ["objet d’un recours hiérarchique aupres du Ministre chargé
de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP).
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé€ auprés du Tribunal Administratif de Montpellier (6, rue
Pitot, 34063 Montpellier Cedex), également dans le délai de deux mois a compter de la notification
du présent arrété ou dans le délal de deux mois 4 partir de la réponse de |’administration si un
recours administratif a été dépose.
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ARTICLE 9:

M le Procureur de la République, M le Délégué Territorial de !"Aude de [’Agence Régionale de
Santé du Languedoc-Roussillon, Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de la
Protection des Populations, M le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer et M. le
Maire de FONTIES D’AUDE, sont chargés, chacun en ce qui le concemne, de I'exceution du présent
arréte.

CARCASSONNE, le 1/ MAS 2016

Pour le Préfet et par délégation
Le Secrétaire Général de la Préfecture

Pour e Priéfflrt o
La Secrd

i cldléaation
AaniTe

. Miarie-Blanche BERMARD
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Liberié « Egaﬁle’ + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE L'AUDE

Délégation Départementale de 1" Aude de
I"Agence Régionale de Santé du
Languedoc-Roussiilon

Service Santé-Environnement

Arrété N° ARSDD11-CHM-021
portant a Finsalubrité d’un logement de I'immeuble
sis 52, rue du 4 septembre a 11000 CARCASSONNE

LE PREFET DE ’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de la Santé Publique, notamment les articles L.1331-26 a L.1331-30, L.[337-4,
R.1331-4aR.1331-11, R.1416-16 A R.1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I'Habitation notamment les articles L.521-1 a L.521-4 ;
YU le décret du 10 juin 2015 portant nomination du Préfet de I’ Aude ;

VU le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de la Directrice Générale de I’Agence
Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon Midi Pyrénées ;

VU P'arréte n® DCT-BCI-2015-067 donnant délégation de signature au Secrétaire Général de la
Préfecture de I’ Aude ;

VU la décision 2016-AA4 en date du 04 janvier 2016 portant délégation de signature au Délégué
Départemental de 1’Aude de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon Midi
Pyrénées ;

VU le rapport établi par un agent assermenté (TGl de Carcassonne le 19.12.2007 — AP n® 2007-11-
1552) et un agent habilité (TG1 de Carcassonne le 19.12.2007 — AP n® 2007-11-1296) en poste a la
Direction de I’Hygiéne et des Risques Majeurs de la Ville de Carcassonne en date du 14 mars 2016
proposant [’insalubrité remédiable ;

VU l'avis du Conseil Départemental de I’Environnement, des Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) sur la réalité et les causes de l'insalubrité de l'immeuble susvisé et sur les mesures
propres a y remédier en date du 29 avril 2016 ;

VU ’avis de |’architecte des batiments de France en date du 30 mars 2016 ;
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CONSIDERANT que le logement, propriété de la SCI JC, numéro invariant 0690163831, situ¢ au
27" étage 4 droite dans I'immeuble, sis, 52, rue du 4 septembre 4 11000 Carcassonne constitue un
danger pour la santé des personnes qui I’occupe, notamment aux motifs suivants :

- installation électrique bricolée, anarchique et trés dangereuse notamment a cause du risque
de contact direct, de I’absence de mise a la terre, de liaison équipotentielle et de protection ;

- humidité importante matérialisée par une présence de moisissure et des traces
d’infiltrations ;

- risque d’effondrement notamment au niveau des planchers ;

- risque de chute de personne

- risque de saturnisme lié a la présence de plomb dans les peintures dégradées ;

- absence de chauffage ;

- absence d’isolation thermique ;

- absence de clos ;

- absence d’aération et de ventilation notamment dans les piéces humides.

Le détail des désordres figure en annexe I du présent arréteé.

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu'il est possible de remédier a I’insalubrité du
logement susvisé ;

CONSIDERANT dés lors quil y a lieu de prescrire les mesures appropri¢es et leur délai
d'exécution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION du Délégué Départemental de I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon Midi Pyrénées ;

ARRETE

ARTICLE 1

Le logement, lot n° 7 numéro invariant 0690163831 situé au 2'™ étage a droite dans
Pimmeuble, sis, 52, rue du 4 septembre 2 11000 Carcassonne situé sur la parcelle cadastrée
BN 272, propriété de :

- SCI JC, immatriculée au RCS N° 384492476 R.C.S. CARCASSONNE en date du 24/02/1992
dont le siege est 4, rue Denisse 11000 CARCASSONNE, propriétaire du lot n® 7 numéro invariant
0690163831 soit de 376/5000°™ de la propriété du sol et des parties communes, acte du 23 janvier
2012, liasse 2012P9%44, notaire MORETTOT-GARAFFA de LEZIGNAN CORBIERES et dont le
gérant est Monsieur CHAUT Jéréme, né le 19/11/1968 a CARCASSONNE, de nationalité
frangaise et domicilié Résidence Robinson 11800 TREBES ;

est déclaré insalubre avec possibilité d’y remédier.
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ARTICLE 2

- Afin de remédier a I’insalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné a [’article | de
réaliser selon les régles de 1’art, dans le délai de 9 (neuf) mois, les mesures ci-apres :

- Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'y manifestent, exécuter tous travaux
nécessaires pour assurer le renouvellement permanent de |’air :

- Des entrées d’air dans toutes les piéces principales destinées au s¢jour et au sommeil

- Une sortie dans les pieces de service (coin cuisine, salle d’eau) réalisée par des conduits verticaux
a tirage naturel ou des dispositifs mécaniques.

- Assurer le fonctionnement normal et 1’étanchéité des menuiseries extérieures, intérieures et de
leurs vitrages.

- Exécuter tous travaux afin de faire cesser les causes d’humidité et d’infiltrations d’eau dans la
chambre de droite, dans le couloir d’entrée (sous la fenétre).

- Réaliser une isolation thermique suffisante et efficace du logement.

- Assurer la mise en conformité électrique dans les régles de I'art de la totalité de ’installation
¢électrique a la norme NF C 15-100.

- Mettre en place un garde-corps au niveau de la fenétre du logement donnant sur la cour intérieure
ainsi qu’aux trois fenétres du séjour donnant sur la rue,

- Réfection et renforcement des planchers.

- Procéder a une réorganisation du logement afin qu’il n’y ait plus de piéce principale dépourvue
d’ouvrant donnant sur I’extérieur.

- Rendre inaccessible le plomb présent dans les peintures dégradées dans le hall d’entrée, le séjour/
cuisine et la chambre droite en procédant soit au remplacement des éléments chargés en plomb, soit
a I’application de techniques de recouvrement (cf : diagnostic joint).

- Mettre en place un systéme de chauffage adapté.

- Exécuter tous les travaux nécessaires pour assainir et remettre en état les parois intérieures et les
sols dégradés afin d’obtenir une surface solide, unie, étanche et facile & nettoyer,

- Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, & titre de complément direct, des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, P'autorité administrative
pourra les exécuter d’office aux frais du propriétaire mentionné a [’article 1, aprés mise en demeure,
dans les conditions précisées a ’article L. 1331-29 du Code de la Santé Publique.

LLa non-exécution des mesures prescrites ci-avant expose le propriétaire au paiement d’une astreinte
de 50 euros par jour de retard assorti d’'une majoration de 20 % par mois de retard dans les
conditions prévues a article L. 1331-29 du Code de la Santé Publique.

ARTICLE 3

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’apres constatation de la
conformité de la réalisation des travaux aux mesures prescrites pour la sortie d’insalubrité par les
agents assermentés du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de la Ville de CARCASSONNE.
Le propriétaire mentionné a ’article 1 tiendra 4 disposition de [’administration toutes pieces
justificatives attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de I’art.
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ARTICLE 4

Compte tenu de la nature des désordres constatés le [ogement susvisé est interdit 4 I’habitation et
a tout autre usage et occupation a compter de la notification du présent arrété d’insalubrité, et ce,
jusqu’a sa mainlevee.

Le logement visé ci-dessus, ne peut étre ni loué ni mis a la disposition a quelque usage que ce soit,
en application de 'article L. 1331-28-2 du Code de la Santé Publique.

ARTICLE 5

Le cofit des mesures d’hébergement en application du présent arrété est évalué a 2709 euros.

Le présent arrété fera I’objet d’une premicére inseription au fichier immobilier, & la diligence du
préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles 2384-1 et 2384-3 du code civil.
Si la mainlevée du présent arrété d’insalubrité a été notifiée aux propriétaires mentionnés a |’article
1, ou & ses ayants droit, la publication, a teurs frais, de cette mainlevée emporte caducité de la
présente inscription, dans les conditions prévues a ["article 2384-4 du code civil.

ARTICLE 6

Les propriétaires mentionnés a ’article | sont tenus de respecter les droits des occupants dans les
conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3 -2 du Code de la Construction et de
I"Habitation, reproduits en annexe au présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par |'article L. 1337-4 du Code de la Santé Publique ainsi que par les
articles L. 521-4 et L.111-6-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, reproduits en annexe.

ARTICLE 7

Le présent arréte sera notifié a la personne morale et au gérant mentionné a ’article 1 ci-dessus
ainsi qu’aux occupants du local concermné.

11 sera également aftiché a la mairie de CARCASSONNE ainsi que sur {a fagade de I”immeuble.

ARTICLE 8

Le présent arrété sera publi¢ au service de la Publicité Fonciére dont dépend l'immeuble pour le
local concermné aux frais du propriétaire mentionné a 1’article 1.

[l sera également publi¢ au recueil des actes administratifs du département.

[l sera transmis au maire de la commune de CARCASSONNE, au Procureur de [a République, aux
organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA), ainsi qu’aux gestionnaires
du fonds de solidarité pour le logement du département.

Il sera également transmis 4 1’ Agence Nationale de I'Habitat ainsi qu’a la Chambre des Notaires.

ARTICLE 9

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux aupres du préfet de ' Aude

L’'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut déctsion implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé
de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- |4, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP).
L'absence de réponse dans un délai de quatre mots vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de Montpellier (6, rue
Pitot, 34063 Montpellier Cedex), également dans le délai de deux mois 4 compter de la notification,
ou dans le délai de deux mois a partir de [a réponse de I’administration si un recours administratif a
été dépose.
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ARTICLE 10:

M le Délégué Départemental de 1’Aude de I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon
Midi Pyrénées, Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des
Populations, M le Directeur Départemental du Territoire et de la Mer et M. le Maire de
CARCASSONNE sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

e
CARCASSONNE, le ;ﬁ 7 MAI 2016

Pour le Préfet et par délégation
Le Secrétaire Général de la Préfecture

1a SGCretzureL

. <-ation
Pour le Pl e 5
s '“G”ﬁ(‘, ue g §

Mane -Blanche BERNARD
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ANNEXE |

ETAT DES DESORDRES PAR LOGEMENT
SCI JC

52, rue du 4 septembre

Le logement de type T3 se compose d’un séjour/coin cuisine, d’une salle de bain et de deux chambres. Le
couloir d’entrée dont le sol est recouvert de linoléum dessert I'ensemble des piéces du logement, des mesures
de plomb sur la porte d’entrée, face intérieure, ont révélé des teneurs (4.4 4 6.5 mg/cm’). La fenétre bois
simple vitrage dégradée donne sur la cour intérieure et en partie sur le balcon du logement. La hauteur
d’allége de cette fenétre est de 78 cm sans garde-corps, le risque de chute est réel. Un test a I'humidimeétre
(matériel utilisé Surveymaster Protimeter} au niveau du dessous de la fenétre a été réalisé, il s’est avéré
positif, il y a une infiltration d’eau.

Le tableau électrique est situé dans le couloir du logement a une hauteur de 2.40m, juste sous le plafond,

rendant son accessibilité difficile. Il est dépourvu de protection électrique.
Des rallonges venant de la salle de bain traversent le logement au ras du sol. Des fils électriques sont
raccordés a 1'aide de dominos et reposent au sol sur un tapis au niveau de la chambre située a gauche.

» Au niveau de la chambre de gauche, la porte fenétre bois simple vitrage dotée de contre venl bois
s’ouvre sur le balcon (hauteur de rambarde de I métre) qui surplombe la 1° cour intérieure, des fils & nu
sortent du mur & une hauteur de 30cm environ. Cetie piéce ne dispose pas de ventilation indirecte. [1 n'y

" a pas de convecteur électrique. Le sol est recouvert de linoléum en mauvais état.

¢ Dans la chambre de droite dont la fenétre bois simple vitrage protégée par une grille, donne sur le
couloir du {ogement, il n’y a pas de ventilation directe vers |’extérieur. Une cloison sépare cette piéce en
deux. Des infiltrations d’eau sont visibles au plafond, une plaque a été posée par le locataire, a ce niveau
un test a ["humidimeétre (matériel utilisé Surveymaster Protimeter) au niveau de ['angle de plaque &t prés
de la source électrique a été réalisé, il s'est avéré positif, il y a une infiltration d’eau. Cette piéce ne
dispose pas de convecteur électrique. Le sol est recouvert de linoléum en mauvais état.

e Lasalle de bain comprend un lavabo, un WC et une baignoire. Il n'y a pas de porte sur la salle de bain,
la porte a été déposée sur le balcon. La bouche de ventilation située en plafond ne présente aucun flux
d’air, un test a été réalisé. Le sol est recouvert de linoléum en mauvais état.

o Dans le s¢jour : trois fenétres bois en simple vitrage dotées de contre vent bois s’ouvrent sur la rue du 4
septembre et ne disposent pas de ventilation indirecte. Ces menuiseries sont trés dégradées, le mastic est
en grande partie tombé coté extérieur. Des mesures de plomb sur les fenétres (montants, battants et
volets) ont révélé des teneurs (1.6 a >9.9 mg/em?). La hauteur d’allége est de 85 cm sans garde-corps.
Sur la fenétre de droite, la poignée est absente. Le cumulus est situé dans le placard. Deux convecteurs
¢lectriques branchés 4 1’aide de dominos, sont posés sur le sol recouvert d’un linoléum. Un convecteur
électrique présente des traces brunes en fagade. Le sol recouvert de linoléum en mauvais état présente
un défaut de planéité et une fléche, il oscille sous les pas. La piéce principale est dépourvue de
ventilation haute et basse.
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»  Coin cuisine : Une marche permel d’accéder au coin cuisine dont le sol est recouvert de carrelage. On
retrouve des fils volants, notamment deux fils nus qui sortent du mur & !métre au-dessus du plan de
cuisson. Le risque de contact direct est réel.

® SYNTHESE DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

I - Anomalies et/ou constatations diverses relevées lors du diagnostic :

EI Linstallation intérieure d"électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas i'objet de constatations diverses.
D L'installation intérieure d électricité ne comporte aucune anomalie, mais fair 'objet de constatations diverses.

EI L'installation intérieure d"électricité comporte une ou des anomalies. [] est recommandé au propriétaire de les supprimer en
consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié atin d'éliminer les dangers gu'elle(s) présente(nt).
L'instaliation ne fait pas 'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d"électricité comporte une ou des anomalies. (| est recommandé au propriétaire de les supprimer en
consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).
Linstatlation fait également l'objet de constarations diverses.

2 - L.es domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

La protection différentielle a ['origine de |'instatlation électrique et sa sensibilité approprée aux conditions de mise 4 la terve.
La prise de terre et 'installation de mise a [a terre.

La protection conre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit

@ La liaison équipetentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Y Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.
< Des matériels électriques vétustes. tnadaptés a I'usage.
1 Des conducteurs non protégés mécaniguement.

.| Des appareils d'utilisation situés dans des panies communes et alimentes depuis |a pactie privative.
i La piscine privée, ou le bassin de fontaine,
J - Les constatations diverses concernent :
Z Des installations, parties d'installations ou spéciticités non couvertes par le présent diagnostic.
X | Des points de conwrdle n'ayant pu étre vérifigs.
X | Des constatations diverses concemant I'installation électrique et/ou son environnement.

@ ANOMALIES [DENTIFIEES

N° article Libellé des anomalies / mesures compensatoires
(FD C16-600) e

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a Miniéneur du logement ¢u dans un emplacermnent accessible
directement depuis le logement. Faire appel a un installateur €lectricien qualifis.

Bt.3b .
Mesure compensatoire : non
Localisation : disjoncteur de branchement dans le placard du hall de I'imimeuble
Au moins un ¢ircuil (n"alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas relié & la terre. Faire appel a un installateur
électricien qualilié.

B3.3.6 a3 .
Mesure compensatoire : non
Localisation : circuit luminaire dans la cuisine
Au moins un socle de prise de courant ne componte pas de prise de terre. Faire appel a un installateur lectricien qualifié.

B3.3.6al Mesure compensatoire : non
Localisation : socle de prise de ¢courant dans la chambre 2

| .

Au moins un socle de prose de courant comporte une broche de (erre non reliée  la terre. Faire appel 4 un insallateur
électricien qualilie.

B3.3.6a .
Mesure compensatoire : non
Localisation : socles de prise de courant dans la chambre 2
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Liberté » Egm’iré « Frateraité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE AUDE

Délégation Départementale de " Aude de
I'Agence Régicnale de Santé du
Languedoc-Roussillon

Service Santé-Environneinent

Arrété N° ARSDD11-CHM-022
portant a Pinsalubrité de plusieurs logements de Fimmeuble
sis 52, rue du 4 septembre a 11000 CARCASSONNE

LE PREFET DE ’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de la Sant¢ Publique, notamment les articles L.1331-26 & L.1331-30, L.1337+4,
R.1331-4 aR.1331-11,R.1416-16 4 R.1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I'Habitation notamment les articles L.521-1 a4 L.521-4 ;
VU le décret du 10 juin 2015 portant nomination du Préfet de I’Aude ;

VU le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de la Directrice Générale de I’Agence
Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon Midi Pyrénées ;

VU larrété¢ n® DCT-BCI-2015-067 donnant délégation de signature au Secrétaire Général de la
Préfecture de I’Aude ;

VU la décision 2016-AA4 en date du 04 janvier 2016 portant délégation de signature au Délégué
Départemental de 1I"Aude de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon Midi
Pyrénées ;

VU le rapport établi par un agent asserment¢ (TGI de Carcassonne le 19.12.2007 — AP n® 2007-11-
1552) et un agent habilité (TGI de Carcassonne le 19.12.2007 — AP n® 2007-11-1296) en poste a la
Direction de I’Hygiéne et des Risques Majeurs de la Ville de Carcassonne en date du 14 mars 2016
proposant |’insalubrité remédiable ;

VU l'avis du Conseil Départemental de I’Environnement, des Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) en date du 29 avril 2016 sur la réalité et les causes de l'insalubrité de l'immeuble
susvisé et sur les mesures propres a y remedier ;

VU I’avis de Parchitecte des batiments de France en date du 30 mars 2016 ;
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CONSIDERANT que les logements, propriétés de la SCI du Quatre Neuf, lot n° 4 numéro
invariant 0690163828, lot n° 5 numéro invarant 0690163830, lot n® ¢ numéro invarant
0690162829, lot n° 8 numéro invariant 0690163832, lot n° 9 numéro invariant 0690163835, lot n°
10 numéro invariant 0690163834 et lot n° 12 numéro invariant 0690163851, situés dans
I"'immeuble, sis, 52, rue du 4 septembre a 11000 Carcassonne constituent un danger pour la santé
des personnes qui les occupent, notamment aux motifs suivants :

- installation électrique bricolée, anarchique et trés dangereuse notamment a cause du risque
de contact direct, de I’absence de mise a la terre, de liaison équipotentielle et de protection ;

- humidité importante matérialisée par une présence de moisissure et des traces
d’infiltrations ;

- risque d’effondrement notamment au niveau des planchers ;

- risque de saturnisme lié a la présence de plomb dans les peintures dégradées ;

- absence de chauffage ;

- absence d’isolation thermique ;

- absence de clos ;

- absence d’aération et de ventilation notamment dans les piéces humides.

Le détail des désordres figure en annexe I du présent arrété.

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier a I’insalubrité des
logements susviseés ;

CONSIDERANT deés lors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai
d'exécution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION du Délégué Départemental de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon Midi Pyrénées ;

ARRETE
ARTICLE 1
Les logements, lot n° 4 numéro invariant 0690163828, Iot n® S numéro invariant 0690163830,
lot n® 6 numéro invariant 0690162829, lot n° 8 numéro invariant 0690163832, lot n® 9 numéro
invariant 0690163835, lot n°® 10 numéro invariant 0690163834 et lot n® 12 numéro invariant
0690163851,situés dans I’immeuble, sis, 52, rue du 4 septembre a 11000 Carcassonne dans la
Bastide Saint Louis, flot BN 35 sur la parcelle cadastrée n® 272, propriétés de :

- SCI du QUATRE NEUF, immatriculée au RCS N° 437983471 R.C.S. CARCASSONNE en date
du 28/06/2001 dont le siege est 52, rue du 4 septembre 11000 CARCASSONNE, propriétaire des
lots 4 numéro invariant 0690163828, 5 numéro invariant 0690163830, 6 numéro Invariant
0690162829, & numeéro invariant 0690163832 , 9 numdro invariant 0690163835, 10 numéro
invariant 0690163834 et 12 numéro invariant 0690163851 soit un total de 1054/5000°™ de la
propriété du sol et des parties communes, acte du 10 octobre 2001, liasse 2001P9270, attestation
rectificative valant reprise pour ordre de la formalité initiale du 21.08.2001 volume 2001P n® 7424
par Maitre BESANCENOT Michel, notaire a Carcassonne et dont les gérants sont Messieurs
CHAUT Jéréme, né le 19/11/1968 a CARCASSONNE, de nationalité francaise et domicilié 6, rue
Ferdinand Theron 11700 MOUX et Monsieur CHAUT Gérald, né le 05 juin 1946 a PUIAUDRAN
(32), de nationalité frangaise, domicilié 36, rue Arthur Chaussy 77390 VERNEUIL L’ETANG ;

sont déclarés insalubres avec possibilité d’y remédier.
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ARTICLE 2

- Afin de remédier & ’insalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire menttonné a I’article 1 de
réaliser selon les régles de ’art, dans le délai de 9 (neuf) mois, les mesures ci-apres :

A -

Logements répartis autour de la 1ére cour dans le batiment donnant sur la rue du 4

septembre :

1°" étage gauche lot n° 4 numéro invariant 0690163828

l.

Afin de faire cesser durablement les condensations qui s’y manifestent, exécuter tous travaux
nécessaires pour assurer le renouvellement permanent de 1’air :

- Des entrées d’air dans toutes les pi¢ces principales destinées au s€jour et au sommeil

- Des sorties d’air dans les piéces de service (coin cuisine, salle de bain) réalisées par des
conduits verticaux a tirage naturel ou des dispositifs mécaniques. Une entrée d’air en partie
basse dans la cuisine obligatoire avec |’utilisation du gaz.

Assurer le fonctionnement normal et 1'étanchéité des menuiseries extérieures et intérieures

Exécuter tous les travaux nécessaires pour supprimer par des moyens efficaces et durables

Exécuter tous travaux afin d’assurer une isolation thermique suffisante et efficace du logement,
Assurer la mise en conformité ¢électrique dans les régles de 1’art de la totalité de 1'installation

Procéder a une réorganisation du logement afin qu’il n’y ait plus de piéce principale dépourvue
Rendre inaccessible le plomb présent dans les peintures dégradées du séjour/ cuisine et de la
chambre en procédant soit au remplacement des éléments chargés en plomb, soit a ’application
Remettre en état les parois intérieures et les sols dégradés afin d’obtenir une surface solide,

Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct, des

Afin de faire cesser durablement les condensations qui s’y manifestent, exécuter tous travaux

- Une sortie dans les pi¢ces de service (coin cuisine, salle d’eau) réalisée par des conduits
Assurer le fonctionnement normal et |'étanchéité des menuiseries extérieures, intéricures et de

Exécuter tous travaux afin de faire cesser les causes d’humidité et d’infiltration d’eau dans la

2.
ainsi que de leurs vitrages.
3.
I"humidité sur le mur des toilettes.
4.
5.
¢lectrique a la norme NF C 15-100.
6.
d’ouvrant donnant sur 1’extérieur.
7.
de techniques de recouvrement (cf : diagnostic joint).
8. Mettre en place un systéme de chauffage adapté.
9.
unie, étanche et facile a nettoyer.
10.
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.
28 &tage gauche lot n° 8 numéro invariant 0690163832
1.
nécessaires pour assurer e renouvellement permanent de 17air :
- Des entrées d’air dans toutes les picces principales destinées au s¢jour et au sommeil
verticaux a tirage naturel ou des dispositifs mécaniques.
2.
leurs vitrages.
3.
chambre et 1a salle d’eau.
4. Reéaliser une isolation thermique suffisante et efficace du logement.
5.

Assurer la mise en conformité électrique dans les régles de I’art de la totalité de |’installation
électrique a la norme NF C 15-100.
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Procéder a une réorganisation du logement afin qu’il n’y ait plus de piéce principale dépourvu
d’ouvrant donnant sur 'extérieur.

6. Rendre inaccessible le plomb présent dans les peintures dégradées dans le hall d’entrée et la

chambre en procédant soit au remplacement des éléments chargés en plomb, soit a
I"application de techniques de recouvrement (cf : diagnostic joint).

7. Mettre en place un systéme de chauffage adapté.
8. Exécuter tous les travaux nécessaires pour assainir et remettre en état les parois intérieures et

les sols dégradés afin d’obtenir une surface solide, unie, étanche et facile 4 nettoyer.

9. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct, des

3¢m(‘

travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

étage gauche lot n° 12 numéro invariant 0690163851

1.

(%

b.

Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'y manifestent, exécuter tous travaux
nécessaires pour assurer le renouvellement permanent de |’air :

- Des entrées d’air dans toutes les piéces principales destinées au séjour et au sommeil

- Une sortie dans les piéces de service (coin cuisine, salle d’eau) réalisée par des conduits
verticaux a tirage naturel ou des dispositifs mécaniques.

Assurer le fonctionnement normal et I’étanchéité des menuiseries extérieures, intérieure et de
leurs vitrages dans toutes les piéces.

Assurer une isolation thermique suffisante et efficace du logement.

Assurer la mise en conformuté électrique dans les régles de ’art de la totalité de I’installation
électrique a la norme NF C 15-100.

Procéder & une réorganisation du logement afin qu’il n’y ait plus de piéce principale (chambre)
dépourvu d’ouvrant donnant sur I’extérieur.

Rendre inaccessible le plomb présent dans les peintures dégradées dans le hall d’entrée, le
s¢jour/ cuisine, le garde-corps de la terrasse et la chambre gauche en procédant soit au
remplacement des éléments chargés en plomb, soit a 'application de techniques de
recouvrement (cf : diagnostic joint).

Mettre en place un systéme de chauffage adapté

Exécuter tous les travaux nécessaires pour assainir et remettre en état les parois intérieures et
les sols dégradeés afin d’obtenir une surface solide, unie, étanche et facile a nettoyer.

Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct, des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

2(\,ITIC

Logements répartis autour de la cour :

1" étage gauche lot n° 5 numéro invariant 0690163830

2.

3.
4.

5.

Afin de faire cesser durablement les condensations qui s’y manifestent, exécuter tous travaux
nécessaires pour assurer le renouvellement permanent de ’air :
- Des entrées d’air dans toutes les piéces principales destinées au séjour et au sommeil
- Une sortie dans les pi¢ces de service (coin cuisine, salle d’eau, WC) réalisée par des
conduits verticaux a tirage naturel ou des dispositifs mécaniques.
Assurer le fonctionnement normal et ’étanchéité¢ des menuiseries extérieures et de leurs
vitrages.
Realiser une isolation thermique suffisante et efficace du logement.
Assurer la mise en conformité électrique dans les régles de ’art de la totalité de I’installation
électrique a la norme NF C 15-100.
Réfection et renforcement des planchers
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Rendre inaccessible le plomb présent dans les peintures dégradées dans le séjour/ cuisine et la
chambre en procédant soit au remplacement des éléments chargés en plomb, soit a
["application de techniques de recouvrement (cf; diagnostic joint).

Mettre en place un systéme de chauffage adapté.

Executer tous les travaux nécessaires pour assainir et remettre en état les parois intérieures et
les sols détériorés afin d’obtenir une surface solide, unie, étanche et facile a nettoyer.

Exécuter tous les travaux annexes stricterment nécessaires, a titre de complément direct, des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

1°" étage droite lot n® 6 numéro invariant 0690163829

1.

2.

koW

Afin de faire cesser durablement [es condensations qui s’y manifestent, exécuter tous travaux
nécessaires pour assurer le renouvellement permanent de 1’air :

- Des entrées d’air dans toutes les pi¢ces principales destinées au séjour et au sommeil

- Une sortie dans les piéces de service (coin cuisine, salle d’eau) réalisée par des conduits
verticaux a tirage naturel ou des dispositifs mécaniques.

Assurer le fonctionnement normal et 1’étanchéité des menuiseries extérieures et de leurs
vitrages.

Exécuter tous travaux afin de faire cesser les causes d’humidité et les infiltrations d’eau.
Réaliser une isolation thermique suffisante et efficace du logement.

Assurer la mise en conformité électrique dans les régles de ’ait de la totalité de [’installation
électrique a la norme NF C 15-100.

6. Auniveau de la chambre mettre en place un garde-corps.

7. Réfection et renforcement des planchers.

8. Revoir organisation de ce logement afin que la piece principale bénéficie d’un éclairement
naturel et d’une ventilation suffisants.

9. Prendre les dispositions nécessaires afin que la porte paliére ait une largeur suffisante.

10. Rendre inaccessible le plomb présent dans les peintures dégradées dans le séjour/ cuisine et la
chambre en procédant soit au remplacement des éléments chargés en plomb, soit a
"application de techniques de recouvrement (cf : diagnostic joint).

11. Mettre en place un systéme de chauffage adapté.

12. Exécuter tous les travaux nécessaires pour assainir ef remettre en état les parois intérieures et les sols
afin d’cbtenir une surface solide, unie, étanche et facile a nettoyer.

13. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct, des travaux
prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

2™ gtage gauche lot n° 9 numéroe d’invariant 0690163835

Il doit y avoir une réfection totale de ce logement.
1. Afin de faire cesser durablement les condensations qui s’y manifestent, exécuter tous travaux

nécessaires pour assurer le renouvellement permanent de I’air :
- Des entrées d’air dans toutes les piéces principales destinées au séjour et au sommeil
- Une sortic dans les piéces de service (coin cuisine, salle d’eau, WC) réalisée par des
conduits verticaux a tirage naturel ou des dispositifs mécaniques.

2. Assurer le fonctionnement normal et 1’étanchéité des menuiseries extérieures et de leurs vitrages.

3.
4,

Réaliser une isolation thermique suffisante et efficace du logement.
Assurer la mise en conformité électrique dans les régles de I’art de la totalité de I’installation
électrique a la norme NF C 15-100.
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5. Rendre inaccessible le plomb présent dans les peintures dégradées dans le hall d’entrée, la
chambre et le séjour/ cuisine en procédant soit au remplacement des éléments chargés en
plomb, soit a I’application de techniques de recouvrement (cf : diagnostic joint).

6. Mettre en place un systeme de chauffage adapté.

7. Exécuter tous les travaux nécessaires pour assainir et remettre en état les parois intérieures et
les sols détériorés afin d’obtenir une surface solide, unie, étanche et facile a nettoyer.

8. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct, des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

2%m¢ gtage droite lot n° 10 numéro d’invariant 0690163834

1. Afin de faire cesser durablement les condensations qui s’y manifestent, exécuter tous travaux
nécessaires pour assurer le renouvellement permanent de 1’air :
- Des entrées d’air dans toutes les piéces principales destinées au séjour et au sommeil
- Une sortie dans les picces de service (coin cuisine, salle d’eau) réalisée par des conduits
verticaux a tirage naturel ou des dispositifs mécaniques.

2. Assurer le fonctionnement normal et ’étanchéité des menuiseries extérieures et de leurs
vitrages.

3. Exécuter tous travaux afin de faire cesser les causes d’humidité et d’infiltration.

4, Réaliser une isolation thermique suffisante et efficace du logement.

5. Assurer la mise en conformité électrique dans les regles de I’art de la totalité de I’installation
électrique 4 la norme NF C 15-100.

6. Au niveau de [a chambre remettre en place un garde-corps.

7. Réfection et renforcement des planchers.

8. Revoir I'organisation de ce logement afin que la piéce principale bénéficie d’un éclairement
naturel et d une ventilation suffisants.

. Prendre les dispositions nécessaires afin que la porte paliére ait une largeur suffisante.

0. Rendre inaccessible le plomb présent dans les peintures dégradées dans le séjour/ cuisine et la
chambre en procédant soit au remplacement des éléments chargés en plomb, soit a
I’application de techniques de recouvrement {cf : diagnostic joint).

11. Mettre en place un systéme de chauffage adapté. .

12, Exécuter tous les travaux nécessaires pour assainir et remettre en état les parois intérieures et
les sols dégradés afin d’obtenir une surface solide, unie, étanche et facile a nettoyer.

[3.  Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct, des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Les travaux devront étre réalisés dans les régles de I'art et respecter les régles d’urbanisme, Les
propriétaires devront tenir a disposition tous documents afférents a la réalisation des travaux.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, |’autorité administrative
pourra les exécuter d’office aux frais du propriétaire mentionné & ’article 1, aprés mise en demeure,
dans les conditions précisées a l’article L. 1331-29 du Code de la Santé Publique.

La non-exécution des mesures prescrites ci-avant expose le propriétaire au paiement d’une astreinte
de 50 euros par jour de retard et par logement assorti d’une majoration de 20 % par mois de
retard dans les conditions prévues a I’article L. 1331-29 du Code de la Santé Publique.
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ARTICLE 3

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’apres constatation de la
conformité de la réalisation des travaux aux mesures prescrites pour la sortie d’insalubrité par les
agents assermentés du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de la Ville de CARCASSONNE.
Le propriétaire mentionné a article | tiendra a disposition de admunistration toutes pieces
justificatives attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de I’art.

ARTICLE 4

Compte tenu de la nature des désordres constatés les logements susvisés sont interdits 2
I’habitation et 4 tout autre usage et occupation a compter de la notification du présent arréte
d’insalubrité, et ce, jusqu’a sa mainlevée.

Les logements visés ci-dessus, ne peuvent étre ni loués ni mis a la disposition a quelque usage que
ce soit, en application de I'article L. 1331-28-2 du Code de la Santé Publique.

ARTICLE 5

Le coit des mesures d’hébergement en application du présent arrété est évalué a 16 856 euros.

Le présent arrété fera 1’objet d’une premiére inscription au fichier immobilier, & la diligence du
préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles 2384-1 et 2384-3 du code civil.
Si la mainlevée du présent arrété d’insalubrité a été notifiée aux propri¢taires mentionnés a ’article
I, ou & ses ayants droit, la publication, a leurs frais, de cette mainlevée emporte caducité de la
présente inscription, dans les conditions prévues a article 2384-4 du code civil.

ARTICLE 6

Les propriétaires mentionnés a 1’article 1 sont tenus de respecter les droits des occupants dans les
conditions précisées aux articles L. 52[-1 a L. 521-3 -2 du Cede de la Construction et de
I’Habitation, reproduits en annexe au présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par ["article L. 1337-4 du Code de la Santé Publique ainsi que par les
articles L. 521-4 et L.111-6-1 du Code de la Construction et de I’Habitation, reproduits en annexe.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera notifié a la personne morale et au gérant mentionné a larticle 1 ci-dessus
ainsi qu’aux occupants des locaux concernés.

Il sera également affiché a la mairie de CARCASSONNE ainsi que sur la fagade de "immeuble.

ARTICLE 8

Le présent arrété sera publié au service de la Publicité Fonciere dont dépend 1'immeuble pour les
locaux concemnés aux frais du propriétaire mentionné a ’article 1.

Il sera également publié au recueil des actes administratifs du département.

Il sera transmis au maire de la commune de CARCASSONNE, au Procureur de la République, aux
organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA), ainsi qu’aux gestionnaires
du fonds de solidarité pour le logement du département.

[l sera également transmis & I’ Agence Nationale de I’Habitat ainsi qu’a la Chambre des Notaires.

ARTICLE 9

Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours gracieux auprés du préfet de I’ Aude

L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire [’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé
de [a santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP).
[’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implictte de rejet.
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Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de Montpellier (6, rue
Pitot, 34063 Montpellier Cedex), également dans le délai de deux mois a compter de la notification,
ou dans le dé€lal de deux mois a partir de la réponse de |’administration si un recours administratif a

¢été déposé.

ARTICLE 10:

M le Délegué Départemental de 1’Aude de 1’Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon
Midi Pyrénées, Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Soctale et de la Protection des
Populations, M le Directeur Départemental du Territoire et de la Mer et M. le Maire de
CARCASSONNE sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété,

CARCASSONNE, le 17 MA] 2016

Pour le Préfet et par délégation

Le Secretalre (Pgnerggj %@tﬁﬁefecture

Pourle P e

1a SecxeTR V-S/r '-, ’

4 v
Marie-Blanche BERNARD
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ANNEXE |

ETAT DES DESORDRES PAR LOGEMENT
SCI DU QUATRE NEUF

52, rue du 4 septembre

1°" étage gauche lot n° 4 numéro invariant 0690163828 : Le logement de type T2 se compose

d'une chambre, d'un coin cuisine-séjour et d'une salle de bain.

Le tableau électrique est situé dans le placard a 1.30 m du sol. I ne dispose d'aucun capot de
protection, les fils sont volants et accessibles, des fusibles sont cassés. || ne dispose pas de
différentiel 30mA. Un convecteur électrique est placé a cdté du placard, face a la porte de la salle
de bain.

La salle de bain, dont le sol est recouvert de carrelage, comprend un lavabo, une baignoire, le
WC et le cumulus. En partie basse (40cm environ du sol carrelé), des fils a nu sortent de la
cloison en dessous du cumulus, les extrémités ne sont pas protégées. Le mur a droite des
toilettes, dans sa partie basse, est gorgé d'eau (test a 'humidimetre positif - matériel utilisé
Surveymaster Protimeter). La bouche de ventilation en plafond ne dispose d'aucun flux d'air,
des gouttelettes d'eau perlent sur le rebord de la grille. Lors de la visite, le compteur électrique
n'était pas encore ouvert par le fournisseur.

Au niveau de la chambre, le sol est recouvert de linoléum, la fenétre bois simple vitrage munie
d'une grille donne sur le palier du 1% étage, il Ny a aucune aération directe sur I'extérieur. Le
chauffage est assuré par un convecteur électrique.

La piéce principale / coin cuisine : le sol est recouvert de carrelage. La cuisine est équipée
d'une plaque de cuisson a gaz et d'une hotte aspirante. La porte fenétre bois simple vitrage
donne sur la terrasse formant le rez de chaussée de la cour intérieure. I n'y a ni ventilation en
partie basse ni en partie haute dans cette piéce. Des traces d'infiltration d'eau sont visibles en
plafond. Des taux de plomb ont été relevés sur la porte (de 3.5 & 6.2 mg/cm?).

4 SYNTHESE DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Site Intemnet des services de I'Etat dans I'Aude : hup:/‘www.aude.gouv.fr/ - Facebook : hitp://www. t‘uccbook.com/nrct‘churu.muIIg,

1 - Anomalies et/ou constatations diverses relevées lors du diagnostic :

D Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.
Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations diverses.

D Linstatlation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
gu'elle(s) présente{nt). L'installaticn ne fait pas I'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. 1l est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consuitant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'cbjet de constatations diverses.
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2 - Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

La protection différentieile a l'origine de linstallation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise
a la terre.

La prise de terre et l'installation de mise & la terre.

La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Les régles liges aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une deuche.

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

Des conducteurs non protégés mécaniquement.

Des appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative.
La piscine privée, ou le bassin de fontaine.

L0 RPET ] [P

3 - Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés.
Des constatations diverses concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

& ANOMALIES IDENTIFIEES

N° article Libellé des anomalies / mesures compensatoires
(FD C16-600) EEEE i

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé & l'intérieur du logement ou dans un emplacement
accessible directement depuis le logement. Faire appel & un installateur électricien qualifie.

B1.3 ,

b Mesure compensatoire : non

Localisation : disjoncteur de branchement dans placard du hall de l'immeubie
Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de prise de terre. Faire appel a un installateur
électricien qualifig.

B3.3. )

6al Mesure compensatoire : non

Localisation : socle de prise de courant dans la salle de bains
Au moins un socle de prose de courant comporte une broche de terre non reliée & la terre. Faire appel a un
installateur électricien qualifié.

83.3.6a2 Mesure compensatoire : non
Localisation : socies de prise de courant dans la chambre
Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : la continuité électrique de la liaison
équipotentielle suppiémentaire, reliant les éléments conducteurs et les masses des matériels électriques, n'est

853 2 pas satisfaisante (reésistance supérieure a 2 ohms). Faire appel & un installateur électricien qualifié.
Mesure compensatoire : non

| Localisation : la baignoire métallique n'est pas reliée 3 la liaison équipotentielle supplémentaire

Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : Linstallation électrique ne répond pas aux
prescriptions particulieres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est installé le matériel
électrique et les caractéristiques de ce dernier - respect des regles de protection contre les chocs électriques

B6.3.1a lides aux zones). Faire appel a un installateur électricien qualifié.
Mesure compensatoire : NoON
Locaiisation : socle de prise de courant dans (a salle de bains
L'enveloppe d'au moins un materiel est manquante ou détériorée, Faire appel a un installateur électricien
qualifié.

873 a Mesure compensatoire : non
Localisation : socles de prise de courant arrachés dans te séjour f cuisine, capot du boitier de connexion dans
le placard du séjour / cuisine arraché

B7.3 d L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active nue sous tension accessible.

: Faire appel & un installateur électricien qualifié.
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| N° article

(FD C16-600) Libelle des anomalies / mesures compensatoires

Mesure compensatoire : non

Localisation : domino apparent au niveau du luminaire dans la salle de bains

Au moins un conducteur nu et/ou au moins une partie accessible est alimenté sous une tension > 25V a.c. ou
> 60 V d.c. ou est alimenté par une source autre que TBTS. Faire appel & un installateur électricien qualifié.

B7.3 c2 Mesure compensatoire : non

Localisation : conducteurs nus dans la salla bains sous le cumulus

¢ INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

(Fgocaj_:iggc) Libellé des informations
Bl1l a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité inférieure ou égate & 30 mA,
B1l b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur.
| B1l ¢2 Au moins un socle de prise de courant ne possede pas un puits de 15 mm.

& CONSTATATIONS DIVERSES

1 - Installations ou parties d'installation non couvertes
Les installations ou parties de I'installation mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :

a) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- Installation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de limmeuble d'habitation) : existence et
caractéristiques ;

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de ia résistance de la prise de terre et le courant différentiel
résiduel assigné (sensibilité) ;

- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative . état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

2 - Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés :

N° article Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre

(FD C16-600) vérifiés selon FD C16-600 - Annexe C lE
8231 h Au moins un dispositif de protection différentielle ne Linstallation n'était pas alimentée en électricité
o fonctionne pas pour son seuil de déclenchement. le jour de la visite.

La manoeuvre du bouton test du (des) dispositif(s) de
B2.3.1i pretection différentielle n'entraine pas son (leur}
déclenchement.

L'installation n'était pas alimentée en électricité
le jour de la visite.

Au moins un dispositif de protection contre fes Linstallation n'était pas alimentée en électricité

B4.3 a2 surintensités n'est pas place sur un conducteur de le jour de Ia visite.
phase.
Il ne nous a pas été possible de nous assurer
B3.3.6 ¢ La section du conducteur de protection, de I'ensembla (sans démontage) des assodiations des
o ou de quelques circuits, est de section insuffisante. conducteurs de protection avec les circuits
Concernés.

La valeur de la résistance de l1a prise de terre n'est pas | La valeur de la résistance de la prise de terre n'a

B3-3.1-d adaptée au courant différentiel résiduel (sensibilité) du | pu &tre mesurée du fait de I'absence

ou des dispositifs différentiels protégeant I'ensembie d'alimentation en électricité et d'un agencement
de l'installation électrique. des lieux inadéquat.
B5.3.d Local contenant une balgnoire ou une douche (salle de | Les conducteurs de la liaison équipotentielle
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N° article Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre Motifs
{FD €16-600) vérifiés selon FD C16-600 - Annexe C
bains) : des connexions du conducteur de liaison supplémentaire ne sont pas visibles.
équipotentielle supplémentaire, sur ies éléments
conducteurs et/ou les masses et/ou la broche de terre
du {des) socle(s) de prise de courant, sont de
mauvaise qualité.

Local contenant une baignoire ou une douche (sal'e de
B5.3b bains) : la section de la partie visible du conducteur de
liaison équipotentielle supplémentaire est insuffisante,

Les conducteurs de a liaison équipotentielle
supplémentaire ne sont pas visibles.

Pour les points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si l'installation électrique n'était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic ceifié lorsque V'installation sera alimentée.

1°" étage gauche lot n° 5 numéro _invariant 0690163830 : le logement est de type T2. Il est

compose d'une piéce principale/cuisine, d'une chambre, d’'un WC et d’'une salle d'eau.

La porte d’entrée du logement n’est pas une porte paliére, la poignée est cassée.

» Dans la piéce principale. Le convecteur électrique fonctionne. La porte vitrée bois (dont une
teneur en plomb de 4.7 mg/cm?a été révélée) munie d’'un contre vent bois (qui ne ferme pas)
s'ouvre sur un balcon surplombant la cour en fond de parcelle. Le mastic du vitrage est
partiellement absent. Le sol carrelé présente une fleche.

* Au niveau du coin cuisine, une seule prise électrique fonctionne. De cette prise, les locataires
ont branché des multiprises et plusieurs rallonges qui traversent, au sol, I'ensemble du
logement.

» Dans |la chambre, une fenétre bois simple vitrage (teneur en pfomb 3.4 mg/cm? ) munie d’un
contre vent s'ouvre sur la coursive surplombant la cour située en fond de parcelle. Au sol des
tomettes sont recouvertes partiellement d'une chape en ciment et d'une moguette. L'ingénieur
structure a diagnostiqué une fragilité des planchers, ceci suite aux infiltrations d'eau en
couverture. Le convecteur électrique fonctionne. Une porte donne accés a la salle d'eau.

+« Salle de bain ; contient une douche et un lavabo, une petite fenétre s'ouvre sur I'extérieur. De
fortes odeurs se degagent des évacuations de la douche et du lavabo.

e Toilette : Un cumulus est installé au-dessus de la cuvette des WC. Le tableau électrique (situé
a environ 2m du sol) est dépourvu de cache de protection, les fils sont accessibles et le risque
de contact direct est réel,

4 SYNTHESE DE L'ETAT DE L'TNSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

1 - Anomalies et/ou constatations diverses relevées lors du diagnostic :

|:] Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas 'objet de constatations diverses.
|:| L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

D Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). Linstallation ne fait pas 'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien gualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présentefnt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

52 rue Jean Bringer - C8 20001 - 11836 CARCASSONNE CEDEX 9
Horaires d’ouverture : du lundi au jeudi : 8h30/12h — 13h30/16h et le vendredi de 8430/12h — 13h30/15h
Téléphone ; 04.68.10.27.00 - Télécopie : 04.68.72.32.98
Site Internet des services de I'Etat dans I'Aude : http:/wwwaude.gouv. fr/ - Facebook : http://www.facebook.com’prefecmrc.au!dﬁ




2 - Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

La protection différentielle & I'origine de I'installation électrigue et sa sensibifité appropriée aux conditions de mise
a la terre.

La prise de terre et lI'installation de mise a la terre,

La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Les régles liges aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

Des matériels électriques vétustes, inadaptés a ‘'usage.

Des conducteurs non protégés mécaniquement.

Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative,
La piscine privée, ou le bassin de fontaine.

LI HPTAT] CF]
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Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'instatlations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrdle n'ayant pu &tre vérifiés,
Des constatations diverses concernant I'installation électrique et/ou son environnement.

<<=l

& ANOMALIES IDENTIFIEES

N° article
(FD C16-600)

Libellé des anomalies / mesures compensatoires

Le dispositif assurant la coupure d'urgence est placé a plus de 1,80 m du sai fini et n'est pas accessible au
moyen de marches ou d'une estrade. Faire appel a un installateur électricien qualifié.

BL3g Measure compensatoire @ non

Localisation : interrupteur différentiel 30mA du tableau électrique dans le WC

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas relié a fa terre. Faire appel a
un instailateur électricien qualifié.

Mesure compensatoire : B3.3.6.1 - Alors que des socles de prise de courant ou des circuits de l'installation ne
B3.3.6 a3 sont pas reliés a la terre {B.3.3.6 al, a2 et a3), la mesure compensatoire suivante est correctement mise n
oeuvre : protection du (des) circuit{s) concerné(s) ou de I'ensemble de !'installation électrique par au mains un
dispositif différentiel 3 haute sensibilité <= 30 mA.

Localisation : circuit luminaire dans la chambre

Au mains un sacle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a ia terre. Faire appel & un
installateur électricien qualifié.

Mesure compensatoire : B3.3.6.1 - Alors que des socles de prise de courant ou des circuits de linstallation ne
B3.3.6 a2 sont pas reliés a la terre (B.3.3.6 ai, a2 et a3), la mesure compensatoire suivante est correcternent mise en
oeuvre : protection du (des) circuit(s) concerné(s) ou de I'ensemble de linstallation électrique par au moins un
dispositif différentiel & haute sensibilité <= 30 mA.

Lacalisation : socles de prise de courant dans le séjour / cuisine dans I'angle a bas a droite sous la hotte

Des conducteurs ou des appareillages présentent des traces d'échauffemant. Faire appel & un installateur
électricien quatifié.

B4.3h .
Mesure compensatoire : non

Localisation : conducteur interne au tableau éectrique dans le WC

Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de branchement n'est pas adapté.
Faire appel & un installateur €lectricien qualifié.

B4.3] .
) Mesure compensataire : non

Localisation : interrupteur différentiel 30mA du tableau électrique dans les WC

A lintérieur du tableau, la section d’au moins un conducteur alimentant les dispositifs de protection n'est pas
adaptée au courant de réglage du disjoncteur de tranchement. Faire appel a un installateur électricien qualifié.

B4.3 f3 -
Mesure compensatoire : non

Localisation : piquages successifs avec un conducteur de section insuffisante

B6.3.1a Local cantenant une baignoire ou une douche (salle d'eau} : Linstallation électrique ne répond pas aux
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N® article
{FD C16-600)

Libellé des anomalies / mesures compensatoires

prescriptions particulieres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ol est installé le matériel
électrique et les caractéristiques de ce dernier - respact des régles de protection contre les chocs électriques
liées aux zones). Faire appel & un instailateur électricien qualifié.

Mesure compensatoire : non

Localisation : conducteurs non protégés, avec parties nues actives

L'enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. Faire appel a un installateur électricien
qualifie,

B7.3 a .
Mesure compensatoire : non
Localisation : capot de protection du tabieau électrique absent dans les WC
AU moins un conducteur nu etfou au moins une partie accessible est alimenté sous une tension > 25 V a.¢, ou
> 60 V d.c. ou est alimenté par une source autre que TBTS. Faire appel & un installateur électricien qualifie.
B7.3 2

Mesure compensatoire : non

Localisation : conducteurs nus dans la salle d'eau

® INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N®° article
(FD C16-600)

Libellé des informations

L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un disgositif différentiel 4 haute sensibilité

BL1 al inférieure ou égale a 30 mA,
B1l b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
Bl1l «i L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

& CONSTATATIONS DIVERSES

1 - Installations ou parties d'installation non couvertes
Les installations ou parties de l'installation mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :

a)

le logement étant situé dans un immeubie collectif d'habitation :

- installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation {prise de terre,

conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, laison équipotentielle principale, conducteur principal de protection

et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation} : existence et
caractéristiques ;

- le ou les dispositifs différentiels @ adéquation entre la vaieur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel
résiduel assigné (sensibilité) ;

- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie

privative : état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

2 - Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés :

N¢ article Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre Motifs
(FD C16-600) vérifiés selon FD C16-600 - Annexe C
B23.1h Au moins un dispositif de protection différentielle ne Linstaltation n'étalt pas alimentée en électricité
- fonctionne pas pour son seuil de déclenchement, le jour de ia visite.
La manoeuvre du bouton test du (des) dispositif(s) de " . . . . . .
B2.3.1i protection différentielle n'entraine pas son (leur) ha'niﬁ”gg{:; \Ti;EZIt pas alimentee en electricite
déclenchement. ) :
Au moins un dispositif de protection contre les " . Ve ) . : I
B4.3 a2 surintensités n'est pas placé sur un conducteur de Llnstallat|on n e_talt pas alimentee en electricite
le jour de la visite.
phase.
1l ne nous a pas été possible de nous assurer
B33.6¢ La section du conducteur de protection, de I'ensemble (sans démontage) des associations des
- ou de quelques circuits, est de section insuffisante. conducteurs de protection avec les circuits
Concemeés.
La valeur de 1a résistance de la prise de terre n'est pas | La valeur de la résistance de la prise de terre n'a
B3-3.1-d adaptée au courant différentiel résiduel {sensibilité) du | pu &tre mesurée du fait de I'absence
ou des dispositifs différentiels protégeant 'ensemble d'alimentation en électricité et d'un agencement
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N° article Libellé des points de contréle n'ayant pu étre Motifs
(FD C16-600) vérifiés selon FD C16-600 - Annexe C
de l'installation électrique, des lieux inadéquat.

Local contenant une baignoire ou une douche {salle
d'eau) : des connexions du conducteur de liaison
équipotentielle supplémentaire, sur les éléments Les conducteurs de la liaison équipotentielle
conducteurs et/ou les masses et/fou la broche de terre | supplémentaire ne sont pas visibles.

du (des) socle(s) de prise de courant, sont de
‘ mauvaise qualité.

B5.3.d

Local contenant une baignoire ou une douche (salle
B53b d'eau) : la section de la partie visible du conducteur de
liaison équipotentielle supplémentaire est insuffisante.

Pour les points de contréle du diagnostic n‘ayant pu &tre vérifigs, il est recommandé de faire contrbler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si l'installation électrique n'était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

Les conducteurs de la liaison équipotentielle
supplémentaire ne sont pas visibles.

3 - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

a) Il a été repéré au mains un point d'éclairage équipé d'une douille chantier. Ce type de douille a 'usage courant d'un logement et
présente des risques d'échauffement ; il est recommandé de consulter un installateur électricien qualifié.

L'absence d'alimentation en électricité ainsi que (a structure de Minstallation électrique ne nous ont pas permis de mesurer la valeur de
la résistance de la prise de terre.

Les conducteurs de la liaison équipotentieile supplémentaire dans local contenant une baignoire ou une douche (salle d'eau) n'ont pu
8tre observés. La liaison équipotentielle supplémentaire a été vérifiée uniquement par un contrble de continuité conformément au
fascicule FD C16-600.

1°" étage droite lot n° 6 numéro invariant 0690163829 : le logement est de type T2, il est
compose d'une piéce principale / coin cuisine, d'une chambre et d’une salle de bain.
La porte d'enirée étroite (70 cm environ) est surmontée d’une imposte vitrée, elle donne

directement dans la piéce principale.

Le cumulus situé dans un petit réduit prés de fa cuisine, est dépourvu de capot de protection, les

fils électrigues sont accessibles et le risque de contact direct est réel. Le sol est carrele.

e Dans la piéce principale, les traces d'infiltrations d’eau en plafond en entrant a droite ainsi que
prés du plafonnier ne sont pas actives le jour de la visite. Le tableau électrique situé en haut
du mur (2.55m du sol) dans la pieéce principale, est difficilement accessible. Le boitier d’un
interrupteur électrique est entiérement cassé, les fils sont accessibles, le risque de contact
direct est réel. Cette piece est dépourvue de tout ouvrant. Le sol est carrelé, lingénieur
structure a diagnostiqué une fragilité des planchers, ceci suite aux infiltrations d'eau en
couverture. Elle est éclairée trés sommairement par I'imposte au-dessus de la porte d'entrée.
Des teneurs en plomb ont été relevées sur la face intérieure de la porte d’entrée et sur la porte
fenétre (4.7 & 5.6 mg/cm? ).

» Des rallonges électriques au sol traversent la chambre et le couloir.

¢« Dans la chambre, une fenétre bois simple vitrage munie de contre vent bois s'ouvre sur la
cour située en fond de parcelle. La hauteur d'allége est de 80 cm sans garde-corps, le risque
de chute de personne dans le vide est réel. Au sol, les tomettes sont partiellement recouvertes
de ciment. Le convecteur electrique est vétuste. Au niveau de la fenétre de la chambre des
teneurs en plomb (3.8 a 5.5 mg/cm?) ont été relevées.

s La salle de bain comprend une baignoire, un bidet, un lavabo et un WC. Une prise électrique
présente des traces brunes generées par un échauffement voire un court-circuit. La bouche
de ventilation en plafond ne présente aucun flux d’air. Le sol est carrele.
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@ SYNTHESE DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

1 - Anomalies et/ou constatations diverses relevées lors du diagnostic :

D Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations diverses.
El Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses,

El Linstallation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
gu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Ii est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle{s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

2 - Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

L'appareil général de commande et de protection et son accessibilite.

La protection différentielle & I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise
alaterre.

La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Des conducteurs non protégés mécaniquement,

Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative.
La piscine privée, ou le bassin de fontaine,

[T T P [T

3 - Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
Des constatations diverses concernant l'instatlation électrique et/ou son environnement.

4 ANOMALIES IDENTIFIEES

N° article - ‘. : -

_(ED €16-600) Libellé des anomalies / mesures compensatoires
Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a Iintérieur du logement ou dans un emplacement
accessible directement depuis le logement. Faire appel a un installateur électricien qualifié.

BL.3Db Mesure compensatoire : non
Localisation : disjoncteur de branchement dans le placard du hali de I'i'mmeuble
Au moins un circuit {n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas relié a la terre. Faire appel a
un installateur électriclen qualifié.

B3.3.6 a3 —_—
Mesure compensatoire ;. non
Localisation : circuit luminaire dans le séjour / cuisine
Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de prise de terre. Faire appel & un installateur
électricien qualifié.

83.3.6 a1 Mesure compensatoire : non
Localisation : socle de prise de courant dans la chambre
Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a la terre. Faire appel a un
installateur électricien qualifié.

B3.3.6 a2 T
Mesure compensatoire : non
Localisation : socle de prise de courant dans le séjour / cuisine a ¢dté de la porte de Ja chambre

85.3 3 Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : la continuité électrique de la liaison
équipotentielle supplémentaire, reliant les éiéments conducteurs et les masses des matériels élecirigues, n'est
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N®° article
{FD C16-600)

Libellé des anomalies / mesures compensatoires

pas satisfaisante (résistance supérieure a 2 ohms). Faire appel 4 un installateur électricien qualifié.
Mesure compensatoire : non

Localisation ; haignoire métallique non reliée a la liaison équipotentieile supplémentaire

B6.3.1a

Local contenant une baignoire ou une douche {salle de bains) : Linstallation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ol est installé le matériel
électrique et les caractéristiques de ce dernier - respect des régles de protection contre les chocs électriques
liges aux zones). Faire appel a un installateur électricien qualifié.

Mesure compensatoire : non

Lacalisation : socle de prise de courant sans broche de terre

B7.3 a

L'enveloppe d'au mains un matériel est manguante ou détériorée. Faire appel a un installateur électricien
qualifié.
Masure compensataire : non

Localisation : socle de prise de courant détérioré sous le tableau électrique dans le séjour / cuisine

B7.3d

Linstallation électrique comporte au moins Une connexion avec une partie active nue saus tension accessible.
Faire appel & un installateur électricien qualifié.

Mesure compensataire : nan

Localisation ; domino apparent dans la chambre au niveau du luminaire

B7.3c¢2

Au moins un conducteur nu et/ou au moins une partie accessible est alimenté sous une tension > 25 V a.c. ou
> 60 V d.c. ou est alimenté par une source autre que TBTS. Faire appel & un installateur électricien qualifié.

Mesure compensatoire ; non

Localisation : parties actives nues au niveau du socle de prise détérioré dans le séjour / cuisine, sous le
tableau électrique

¢ INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N° article
(FD C16-600)

Libellé des informations

B11 a3

1I n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité inférieure ou égale a 30 mA.

811 b2

Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.

B11 ¢2

Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm,

#® CONSTATATIONS DIVERSES

1 - Installations ou parties d'installation non couvertes
Les installations ou parties de ('installation mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
a) le iogement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- installation de mise 3 la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de terre,

conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison éqguipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation{s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de l'immeubie d'habitation) : existence et
caractéristiques ;

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel

résiduel assigné (sensibilité) ;
- parties d'instaflation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative ; état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

2 - Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés :

N° article 'Libel[é des points de ¢j:ontr6\|g"h'a\féqt pu étre Motifs
. .{(FD C16-600) . - vérifiés selon FD C16-600 - Annexe C Tttt s s |

Au moins un dispositif de protection différentielle ne L'installation n'était pas alimentée en électricité

B2.3.1 h ) - . . -
fonctionne pas pour son seuil de déclenchement. le jour de la visite.
La manoceuvre du bouton test du (des) dispositif(s) de N ) e . , . .

B2.3.1i protection différentielle n'entraine pas son (leur) :gnstarnggﬁg \Tl.:itglt pas alimentee en electricite
décienchement. 1 '
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N° article Libellé des points de contréle n'ayant pu étre Motifs
(FD C16-600) verifiés selon FD €C16-600 - Annexe C
Au moins un dispositif de protection contre les " ) - . . . .
B4.3 a2 surintensités n'est pas placé sur un conducteur de L|r_15tallat|on netait pas alimentee en electricite
'e jour de la visite.
phase.
Il ne nous a pas été possible de nous assurer
B3.3.6 ¢ La section du conducteur de protection, de I'ensemble | (sans démontage) des associations des
et ou de quelques circuits, est de section insuffisante. conducteurs de protection avec les circuits
CONCErnés,
La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas | La valeur de la résistance de la prise de terre n'a
B3-3.1-d adaptée au courant différentiei résiduel (sensibilité) du | pu &tre mesurée du fait de I'absence
’ ou des dispositifs différentiels protégeart 'ensemble d'alimentation en électricité et d'un agencement
de l'installation électrique. des lieux inadéquat.
Local contenant une baignoire ou une douche (salle de
bains) : des connexions du conducteur de liaison
B5.3.d équipotentielle supplémentaire, sur les éléments Les conducteurs de la liaison équipotentielle
= conducteurs et/ou les masses et/ou la broche de terre | suppiémentaire ne sont pas visibles.
du (des) socle(s) de prise de courant, sont de
mauvaise qualité.
Local contenant une baigneire cu une douche {salle de . P )
B53 06 bains) : la section de |a partie visible du conducteur de Les clqnducte_urs de la liaison _eqtl)1||potent|elle
liaison équipotentialle supplémentaire est insuffisante. supplementaire ne sont pas visibles.

Pour les points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés, if est recommandé de faire contrdler ces peints par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si linstallation électrique n'était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque l'installation sera alimentée.

3 - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

ay 1l aété repéré au moins un point d'éclairage équipé d'une douille chantier. Ce type de doullle a l'usage courant d'un logement et
présente des risques d'échauffement ; il est recommandé de consulter un instailateur électricien qualifié.

L'absence d'alimentation en électricité ainsi que la structure de l'installation électrique ne nous ont pas permis de mesurer la valeyr de
la résistance de la prise de terre.

Les conducteurs de la liaison équipotentielle supplémentaire dans local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) n'ent
pu étre observés. La liaison équipotentielie supplémentaire a été vérifiée uniquement par un contrdle de continuité conformément au
fascicule FO C16-600.

2°™¢ étage gauche lot n° 8 numéro invariant 0690163832 : Le logement de type T2 se compose

d'un coin cuisine/ séjour, d’'une chambre et d'une salle de kain. Un couloir d'entrée (avec

convecteur électrique) dessert les pieces du logement, des mesures de plomb sur la porte
d'entrée, face intérieure, ont révélé des teneurs (5.3 2 6.3 mg!cmg).

Le tableau électrique situé dans le placard mitoyen de la salle de bain, présente de trés nombreux

fils volants sans capot de protection, il ne dispose pas de différentiel 30mA. De méme, deux fils a

nu sortent du mur au-dessus du tableau électrique, leurs extrémités sont enveloppées dans du

scotch. Tous les sols sont recouverts de linoléum en mauvais état & I'exception de la salle de bain
qui est carrelé.

* La salle de bain comprend une baignoire sans trappe de visite, un lavabo, un bidet et un WC.
Le cumulus situé au-dessus du lave-linge est dépourvu de capot de protection & sa base
inférieure, le contact avec les fils volants est possible car situé a8 1.40m du sol. Le
branchement du cumulus s’effectue par une rallonge multiprise. Au-dessus du cumulus, des
traces importantes d’infiltrations d’eau sont visibles au plafond, elles étaient inactives lors de la
visite. Il en est de méme au niveau de la bouche de ventilation. Cette derniére ne fonctionne
pas, il N’y a aucun flux d'air (test effectué).

e Dans la piece principale, on retrouve des fils volants raccordés entre eux a 'aide de scotch ou
de dominos @ méme le sol recouvert de linoléum. Un convecteur électrique sur pied est posé a
méme le sol. Une porte fenétre bois simple vitrage s’ouvre sur la cour intérieure via un balcon.
Elle est dépourvue de toute ventilation indirecte. Dans le coin cuisine, la hotte aspirante ne
fonctionne pas selon les dires de la locataire.
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+ La fenétre de la chambre dotée d’une grille donne sur l'escalier des communs, il n'y a aucune
ventilation directe donnant sur I'extérieur. Des mesures de plomb ont révélé sur la fenétre,
face intérieure, des teneurs (5.4 a 8.1 mg/cm?). Les traces d'infiltration d’eau sont visibles en
plafond. Le chauffage de cette piéce est assuré par un convecteur électrique vétuste fixé au
mur.

@ SYNTHESE DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIFURF D'FLECTRICITE

1 - Anomalies et/ ou constatations diverses relevées lors du diagnostic :

D L'instaliation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas 'objet de constatations diverses.

D Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

I::l Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
gu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

Linstailation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au proprietaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

2 - Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

]

L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité,

La protection différentielle a l'origine de 'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise
a la terre.

La prise de terre et I'installation de mise a ia terre.

La protection contre ies surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Les régles liges aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

Des matérieis électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

Des conducteurs non protégés mécaniquement.

Des appareils dutilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative.
La piscine privée, ou le bassin de fontaine.

HREEEEEEE

Les constatations diverses concernent :

W
1

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
Des constatations diverses concernant I'installation éiectrique et/ou son environnement.

BRI B

® ANOMALIES IDENTIFIEES

NG article 7 Libellé des anomalies / mesures compensatoires
(FD C16-600) | St il P s e B e A e e AT o

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a l'intérieur du logement ou dans un
emplacement accessible directernent depuis le logement. Faire appel a un installateur électricien qualifié.

BLIb Mesure compensatoire : non
Localisation : disjoncteur de branchement dans le placard du hall de I'immeuble
Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant} n'est pas relié a la terre. Faire
appel & un installateur électricien qualifié.

B3.3.6.a3 Mesure compensatoire : non
Localisation : luminaire hall d'entrée
Au moins un sode de prise de courant ne comporte pas de prise de terre. Faire appel & un installateur
électricien qualifié.

B3.3.6a1 Mesure compensatoire : non
Localisation : socle de prise de courant dans le séjour / cuisine, a coté de la porte-fenétre

B3.3.6 a2 Au moins un socle de prise de courant comporte Une broche de terre non reliée a la terre. Faire appel &
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NEartie Libellé des anomalies / mesures compensatoires
| (FD C16-600) P
un installateur électricien qualifié,
Mesure compensatoire : non
Localisation : socles de prise de courant dans le séjour / cuisine
Le courant assigné {calibre) de la protection contre les surcharges et courts-circuits d'au moins un circuit
n'est pas adaptée a la section des conducteurs correspondants. Faire appel a un installateur électricien
B43 e qualifie.
Mesure compensatoire ; non
Localisation : circuit 20A (cumulus) avec conducteurs trop petits
A lintérieur du tableau, la section d'au moins un conducteur alimentant les dispositifs de protection n'est
pas adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement. Faire appel a un installateur
electricien qualifié.
B4.3 13 a
Mesure compensatoire : non
Localisation : section du conducteur alimentant la protection 20A du cumulus trop petite
Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : la continuité électrique de la liaison
équipotentielle supplémentaire, reliant les éléments conducteurs et les masses des matériels électnques,
853 n'est pas satisfaisante (résistance supérieure a 2 ohms). Faire appel a un instaliateur électricien qualifié.
Mesure compensatoire : non
L Localisation : baignoire métallique non reliée a la lialson équipotentielle supplémentaire
Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : Linstallation électrique ne répond pas
aux prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ol est installé le
matériel électrique et les caractéristiques de ce dernier - respect des régles de protection contre tes
B6.3.1a chocs électriques liées aux zones). Faire appel a un installateur électricien qualifié,
Mesure compensatoire : non
Localisation : socle de prise de courant sans broche de terre
L'enveloppe d'au moins un matérie! est manquante cu détériorée. Faire appel & un instailateur électricien
qualifié.
3a )
823 Mesure compensatoire : non
Localisation : capot de protection du tableau électrique dans le placard du hall d'entrée absent
Au meins un conductaur isolé n'est pas' placé sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte, une
plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matériel
83 e électrique qu'il alimente. Faire appel a un installateur électricien qualifié.
Mesure compensatoire @ non
Localisation : conducteurs en dehors de la goulotte dans le placard du hall d'entrée
L'installation électrique comporte au meins une connexion avec une partie active nue sous tension
accessible. Faire appel a un installateur électricien qualifié.
3d )
B7.3 Mesure compensatoire : non
Localisation : domino apparent sur le luminaire dans le hall d’entrée
Linstallation comporte au moins un matériel électrique vétuste. Faire appel & un installateur électricien
qualifié.
B3.3 )
83a Mesure compensatoire : non
Localisation : douille métallique sans borne de connexion a la terre sur le luminaire du hall d'entrée
Au meins un conducteur nu etfou au meins une partie accessible est alimenté sous une tension > 25 V
| ac.ou>60Vdc ouest alimenté par une source autre que TBTS. Faire appel 4 un installateur
électricien qualifié.
8732 a
Mesure compensatoire : non
Localisation : conducteurs dénudés en dehors de la goulotte dans le placard du hall d'entrée
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@ INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N° article s - .
(FD C16-600) Libellé des informations
B11 a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel 4 haute sensibilité inférieure ou égale a 30 mA.
B11 b2 Au meins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
Bi1 ¢2 Au moins un socle de prise de courant ne possade pas un puits de 15 mm,

2°™ étage gauche lot n° 9 numéro invariant 0690163835 : le logement ouvert est vacant. Lors

des premiéres visiles il était en partie détruit et couverts dimmondices. Lors des diagnostics de
mars 2016, le logement a pu étre visité, il était vidé des détritus. La porte d'entrée bois, vitrée sur
les deux tiers avec une grille de protection s'ouvre sur un couloir d'entrée dont le sol est recouvert
de tomettes. Des teneurs en plomb ont été relevées sur la face intérieure de la porte d'entrée { 4.2
a 5.2 mg/em?). |l dessert sur la droite la piéce principale /coin cuisine, en face un WC, sur la
gauche une piéce disposant d'un placard et d’'un accés menant a la salle de douche. Le plafond a
éte abaissé dans tout le logement.

Dans la salle principale/coin cuisine : au sol, du ragréage, une fenétre bois simple vitrage (des
teneurs en plomb ont été relevées entre 4.3 et 5.4 mg/cm?) avec contre vent bois s'ouvre sur
une coursive. La hauteur d’allége est de 86cm. Des traces d'infiltration d'eau sont visibles en
plafond. Le convecteur électrique a été arraché. Il n’y a aucune ventilation indirecte.

Le local WC avec tableau électrique.

La chambre dont le sol est recouvert de tamettes, l'ingénieur structure a diagnostiqué une
fragilité des planchers, ceci suite aux infiltrations d'eau en couverture. Cette piéce dispose
d'un placard. La fenétre (dont des teneurs en plomb ont été relevées de 4.9 et 5.8 mg/cm?)
bois simple vitrage avec contre vent bois s'ouvre sur la coursive. Une porte donne accés a la
salle de douche. Le plafond présente un orifice sous la conduite de cheminée.

La salle de douche comprend un lavabo et un bac douche. La petite fenétre s'ouvre sur la
coursive.

@ SYNTHESE DE L'ETAT DE L'TNSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

1 - Anomalies et/ou constatations diverses relevées lors du diagnostic ;

D Linstaltation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations diverses.
Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations diverses.

LUinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. 1l est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
quelle(s) présente(nt). Linstallation ne fait pas 'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs déiais un instaliateur électricien gualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). Linstallation fait également l'objet de constatations diverses.
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2 - Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont ;

L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

La protection différentielle a l'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditicns de mise
a la terre.

La prise de terre et l'installation de mise & la terre.

La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chague circuit.

La liaison equipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche,

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Des conducteurs non protégés mécaniquement,

Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative.
La piscine privée, ou le bassin de fontaine.

HERREEES RN

3 - Les constatations diverses concernent :

X | Des installations, parties d'installations ou specificités non couvertes par le présent diagnostic.
X | Des points de contréle n'ayant pu é&tre vérifiés.

X | Des constatations diverses concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

& ANOMALIES IDENTIFIEES

i
(F: ciretltggo) Libellé des anomalies / mesures compensatoires

Le dispositif assurant la coupure d'urgence est placé & plus de 1,80 m du sol fini et n'est pas accessible au
moyen de marches ou d'une estrade. Faire appel & un installateur électricien qualifié.

Bl.3g Mesure compensatoire : non

Localisation : interrupteur différentiel 30mA du tableau électrique dans les WC

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas relié 4 la terre. Faire appel a
un instailateur électricien qualifié.

Mesure compensatoire ; B3.3.6.1 - Alors que des socles de prise de courant ou des circuits de l'installation ne
83.3.6 a3 sont pas refiés & la terre (B.3.3.6 al, a2 et a3), la mesure compensateire suivante est correctement mise en
ceuvre : protection du (des) circuit(s) concerné(s) ou de I'ensemble de linstallation électrique par au moins un
dispositif différentiel & haute sensibilité <= 30 mA.

Localisation : circult luminaire dans la chambre

Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de prise de terre. Faire appel a un installateur
électricien qualifié.

Mesure compensatoire : 83.3.6.1 - Alors que des socles de prise de courant ou des circuits de l'installaticn ne
B3.3.6al sonk zas reliés 3 la terre (B.3.3.6 al, a2 et a3), la mesure compensatoire suivante est correctement mise en
oeuvre : protection du (des) circuit(s) concerné(s) ou de I'ensemble de linstallation électrique par au moins un
dispositif différentiel a haute sensibilité <= 30 mA.

Localisation : socles de prises de courant dans fa chambre

Au moins un socle de prise de courant compoerte une broche de terre non reliée a la terre. Faire appef a un
installateur électricien qualifie.

Mesure compensatoire ; B3.3.6.1 - Alors que des socles de prise de courant ou des circuits de linstallation ne
B3.3.6 a2 sont pas reliés a la terre {B.3.3.6 al, a2 et a3), la mesure compensatoire suivante est correctement mise en
oeuvre : protection du (des) circuit(s) concerné(s) ou de I'ensemble de l'installation électrique par au meins un
dispositif différentiel & haute sensibilité <= 30 mA.

Localisation : socle de prise de courant dans le séjour / cuisine dans l'angle a cété de la fenétre

Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de branchement n'est pas adapté.
Faire appel & un installateur électricien qualifié.

B4.3] Mesure compensatcire : non
Localisation : interrupteur différentiel 30mA du tableau électrique dans les WC
Local contenant une baignoire ou une douche (salle d'eau) : la continuité électrique de la liaison
equipotentielle supplémentaire, reliant les éléments conducteurs et les masses des matériels électriques, n'est
B5.3a pas satisfaisante {résistance supérieure & 2 chms). Faire appel 4 un installateur électricien qualifié,

Mesure compensatoire : non
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N° article

(FD C16-600) Libellé des anomalies / mesures compensatoires

Localisation : canalisations d'eau non religes a la lizison équipotentielle supplémentaire
Local contenant une baignoire ou une douche {salle d'eau} : Linstallation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appiiquées a ce local (adéquation entre ('emplacement ol est installé le matérig!
électrique et les caractéristiques de ce dernier - respect des régles de protection contre les chocs électriques
B6.3.1 a lides aux zones). Faire appel & un installateur électricien qualifié,

I Mesure compensatoire ; non

‘ Localisation : domino apparent a proximité de la douche

L'enveloppe d'au mains un matériel est manguante ou détériorée. Faire appel & un installateur électricien
qualifié.

B7.3 ‘
a Mesure compensatoire : non

Localisation : socle de prise de courant arraché dans le séjour / cuising

Linstallation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active nue sous tension accessible.
Faire appel a un installateur électricien qualifié.

B7.3d Mesure compensatoire : nan

Localisation : domino apparent a ¢éité de la douche dans la salle d'eau

Au moins un conducteur nu etfou au moins une partie accessible est alimenté sous une tension > 25 V a.c. ou
> 60 V d.c. ou est alimenté par une source autre que TBTS. Faire appel & un installateur &ectricien qualifié.

B7.3¢2 Mesure compensatoire : non

Locatisation : conducteurs dénudés accessibles dans le WC au niveau d'une boite de connexion sans capot de
pratection

¢ INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N° article

(FD C16-600) Libellé des informations

L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel 2 haute sensibilité

Bl a1 inférieure ou égale a 30 mA.
B11l b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B11 c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

¥ CONSTATATIONS DIVERSES

1 - Installations ou parties d'installation non couvertes
Les installations ou parties de I'installation mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
a) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- instailation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation(s} éventuelle(s) de terre situées en parties communes de l'immeuble d'habitation) : existence et
caractéristiques ;

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre |2 valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel
résiduet assigné (sensibilité) ;

- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

2 - Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés :

N° article Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre Motifs
(FD C16-600 vérifiés selon FD C16-600 - Annexe C (oM §
B2.3.1h Au mains un dispositif de protection différentielle ne Linstallation n*était pas alimentée en électricite
o fonctionne pas paur son seuil de déclenchement. le jour de la visite.

La manoeuvre du bouton test du (des) disposit]f(s) de Linstallation n'étalt pas alimentée en électricité

B2.3.11i . L
| protection différentielle n'entraine pas son (leur) le jour de la visite.
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N° article Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre Motifs
(FD C16-600) vérifiés selon FD C16-600 - Annexe C
déclenchement.
Au moins un dispositif de protection contre les " . o . . . L
B4.3 a2 surintensités n'est pas placé sur un conducteur de Lnjstallanon n_gta|t pas alimentée en electricite
le jour de la visite.
phase.
Il ne nous a pas été possible de nous assurer
B3.3.6 ¢ La section du conducteur de protection, de I'ensemble | (sans démontage) des associations des
e ou de quelques circuits, est de seclion insuffisante. conducteurs de protection avec les c¢ircuits
concernés.
La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas | La valeur de la résistance de la prise de terre n'a
B3-3 1-d adaptée au courant différentiel résiduel (sensibilité) du | pu étre mesurée du fait de 'absence
' ou des dispositifs différentiels protégeant I'ensemble d'alimentation en électricité et d'un agencement
de l'installation électrique. des lieux inadéquat.
Le courant assigné {calibre) de la protection contre les
surcharges et courts-circuits d'au moins un circuit n'est . , - .
B4.3e pas adaptée a la section des conducteurs Le calibre d'un disjoncteur est llisible.
correspondants.
Local contenant une baignoire ou une douche (salle
d'eau) : des connexions du conducteur de liaison
B5.3.d équipotentielle supplémentaire, sur les éléments Les conducteurs de la liaison équipotentielle
i conducteurs et/ou les masses et/ou la broche de terre supplémentaire ne sont pas visibles.
du {des) socle(s) de prise de courant, sont de
| mauvaise qualité.
Local contenant une baignoire ou une douche (salle . A .
B5.3b d'eau} : la section de la partie visible du conducteur de I;SS CIZ:S: rﬁggésniesgntalzznvg?tjg; tentielle
liaison équipotentielle supplémentaire est insuffisante. PP P ’

Pour les points de contrdle du diagnostic n'ayant pu Btre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces points par un instalfateur

électricien qualifié ou par un organisme dinspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si linstallation électrique n'était pas

alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque linstallation sera alimentée.

3 - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

a) Ilaété repéré au moins un point d'éclairage équipé d'une douille chantier. Ce type de douille a l'usage courant d'un logement et

présente des risques d'échauffement ; il est recommandé de consulter un installateur éiectricien qualifié,

L'absence d'alimentation en électricité ainsi que la structure de l'installation électrique ne nous ¢nt pas permis de mesurer la valeur de

la résistance de la prise de terre.

Les conducteurs de la liaison équipotentielle supplémentaire dans local contenant une baignoire ou une douche (salle d'eau) n'ont pu

étre ohservés, La liaisen équipotentielle supplémentaire a été vérifiée uniquement par un contrdle de continuité conformément au

fascicule FD C16-600.

2°™ étage droite lot n° 10 numéro d’invariant 0690163834 : le logement est de type T2, il est

composé d’une chambre, d’un coin cuisine/ piéce principale et d'une salle de bain.
La porte d'entrée (dont des teneurs en plomb ont été relevées sur la face intérieure entre 4.7 et 5.0

mg/cm?), est étroite (70 cm environ). Elle est surmontée d'une imposte vitrée (teneur en plomb 5.2
mg/cm?), elle donne directement dans la piéce principale.

Dans la piece principale/ coin cuisine, des infiltrations d'eau sont actives, le placage bois au
piafond est déformé, le locataire a placé une bassine pour recueillir les gouttes de pluie. Le sol
en parquet stratifié flottant est déformé et présente des creux par endroits dus aux infiltrations.
L’ingénieur structure a diagnostiqué une fragilité des planchers, ceci suite aux infiltrations
d’eau en couverture. Il N’y a pas de convecteur électrique dans cette piéce. Les fils sont a nu
au niveau de la prise électrique, le risque de contact direct est réel. Le tableau électrique placeé
en haut du mur (2.20m du sol) est difficilement accessible. Il n'y a aucune ventilation indirecte
dans cette piece dépourvue de tout ouvrant. Elle est éclairée trés sommairement par 'imposte
au-dessus de la porte d'entrée.

Dans la chambre, munie d’un placard, le sol est recouvert de parquet stratifié flottant. Une
fenétre (teneur en plomb mesurée de 4.2 & 5.2 mg/cm?) en bois simple vitrage dont le mastic
est absent par endroit et munie de contre vent bois donne sur la cour située en fond de
parcelle. La fenétre dont la hauteur d’allége est de 60cm, est dotée d’'un garde-corps en bois
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fendu en son centre, malgré la hauteur de ce dernier a 87 ¢m, le risque de chute de personne
dans le vide est réel. Le locataire a instalié un convecteur électrique sur pied. Le plafond a eté
abaissé, des infiltrations d'eau sont visibles en haut de la fenétre.

« La salle de bain comprend un lavabo, une baignoire, un WC et un bidet. Le sol est recouvert
de linoléum. La grille de ventilation ne présente aucun flux d'air. Présence d'un convecteur
électrique.

e Le cumulus se situe dans un placard jouxtant la cuisine.

@ SYNTHESE DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

1 - Anomalies et/ou constatations diverses relevées lors du diagnostic :

D Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas 'objet de constatations diverses,
[] Linstaliation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations diverses,

\:I Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). Linstallation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. I| est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s} présente(nt). L'installaticn fait également I'objet de constatations diverses.

2 - Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

La protection différentielle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise
a la terre,

La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Les regles liées aux zones dans les focaux contenant une baignoire ou une douche.

Des mateériels électriques présentant des risques de contact direct.

Des matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

Des conducteurs non protégés mécaniquement.

Des appareits d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative.
La piscine privée, ou le bassin de fontaine.

L[ PP ][]

3 - Les constatations diverses concernent :

X1 Desinstallations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
X | Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.

X | Des constatations diverses concernant I'instailation électrique etfou son envirgnnement,

¢ ANOMALIES IDENTIFIEES

N° article

(FD C16-600) Libellé des anomalies / mesures compensatoires

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a l'intérieur du logement ou dans un emplacement
accessible directernent depuis le logement. Faire appel a un installateur électricien qualifié.

Bl3b Mesure cornpensatoire : non
Locatisation : disjoncteur de tranchement dans le placard du hall de I'immeuble
Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) nest pas relié a la terre. Faire appel a
un installateur électricien qualifié.

B3.3.6 a3

Mesure compensatoire : non

Localisation : circuit cumulus dans le placard du séjour / cuisine

Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de prise de terre. Faire appel a un installateur
B3.3.6 al électricien qualifié_

Mesure compensatoire : non
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N° article
(FD C16-600)

Libellé des anomalies / mesures compensatoires

Localisation : socle de prise de courant dans le séjour / cuisine dans I'angle cité porte d'entrée

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a la terre. Faire appel 3 un
installateur électricien quailifié,

B3.3.6 a2 .
Mesure compensatoire : non
Localisation : socle de prise de courant dans le séjour / cuisine a coté de la porte de la chambre
Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : la continuite électrique de la ligison
équipotentielle supplémentaire, reliant les éléments conducteurs et les masses des matériels électriques, n'est
B5.3 a pas satisfaisante (résistance supérieure 3 2 ohms). Faire appel & un installateur électricien qualifié.
Mesure compensatoire ; non
Localisation : canalisations d'eau non reliées a la liaison équipotentielle supplémentaire
Local contenant une baignoire cu une douche (salle de bains) : Linstallation &lectrique ne répond pas aux
prescriptions particuligres appliquées a ce local {adequation entre I'emplacement ol est installé le matériel
électrique et les caractéristiques de ce dernier - respect des régtes de protection contre les chocs électriques
B6.3.1 a liges aux zones). Faire appel & un installateur électricien qualifié.
Mesure compensataire : non
Localisation : luminaire inadapté avec domino apparent
L'enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. Faire appel a un installateur électricien
quaiifié.
B7.3 .
a Mesure compensatoire @ non
Localisation : socle de prise arraché dans le séjour / cuisine
AU mains un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa langueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe
ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il
B8.3 e alimente. Faire appel & un installateur électricien qualifié,
Mesure compensatoire : non
Localisation : conducteurs non protégés sur le circuit cumulus dans le placard du séjour / cuisine
Linstallation électrigue comporte au mains une cannexion avec une partie active nue sous tension accessible.
Faire appel a un installateur électricien qualifié.
B73d .
Mesure compensataire : non
Localisation : domino apparent au niveau du luminaire dans la salle de bains
Linstallation comporte au moins un conducteur actif repéré par la double coloration vert et jaune. Faire appel a
un installateur électricien qualifié.
B8.3¢

Masure compensatoire ; non

Localisation : circuit dans la chambre a cdté da la fenétre, terminé par un domino

@ INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N® article
(FD C16-600)

Libellé des informations

B11 a3

Il n'y a aucun dispositif différentiel 4 haute sensibilité inférieure ou égale d 30 mA.

B11 b2

Au meins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.

B11l c2

Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un pults de 15 mm.
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& CONSTATATIONS DIVERSES

1 - Installations ou parties d'installation non couvertes
Les installations ou parties de linstaltation mentlonnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
a) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- Installation de mise a |a terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d’habitation {prise de terrg,
conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation{s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de limmeuble d’habitation) ; existence et
caractéristiques ;

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel
résiduel assigné {sensibilité) ;

- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

2 - Points de contrble du diagnostic n'ayant pu &tre vérifiés :

N® article Libellé des points de contréle n'ayant pu étre Motifs
{FD C16-600) verifiés selon FD C16-600 - Annexe C
B23.1h Au moins un dispositif de protection différentiefle ne L'installation n'était pas alimentée en &ectricité
- fonctionne pas pour son seuil de déclenchement. le jour de la visite.

La manoeuvre du bouton test du (des) dispositif(s) de
B2.3.11i protection différentielle n'entraine pas son {leur)
decienchement.

Linstallation n'était pas alimentée en électricité
le jour de la visite.

Au moins un dispositif de protection contre les
B4.3 a2 surintensités n'est pas placé sur un conducteur de
phase.

L'installation n'était pas alimentée en électricité
le jour de la visite.

Il ne nous a pas été possible de nous assurer
La section du conducteur de protection, de I'ensemble | (sans démontage) des associations des

B3.36¢ ou de quelques circuits, est de section insuffisante. conducteurs de protection avec les circuits
concernés.
La vaieur de la résistance de la prise de terre n'est pas | La valeur de la résistance de la prise de terre n'a
83-3.1-d adaptée au courant différentiel résiduel {sensibilité) du | pu &tre mesurée du fait de ['absence
) ou des dispositifs différentiels protégeant |'ensernble d'alimentation en électricité et d'un agencement
de l'installation électrique. des lieux inadéquat.
Le courant assigné {calibre} de la protection contre les
surcharges et courts-circuits d'au moins un circuit n'est ) \ .. .
B43e pas adaptée & la section des conducteurs Le caiibre d'un disjoncteur est illisible.
correspondants.
Local contenant une baignoire ou une douche (salle de
bains) : des connexions du conducteur de liaison
B5.3 d équipotentielle supplémentaire, sur les éléments Les conducteurs de la liaison équipotentielle

conducteurs et/ou les masses et/ou la broche de terre | supplémentaire ne sont pas visibles.
du (des) socle(s) de prise de courant, sont de
rauvaise qualité.

Local contenant une baignoire ou une douche (salle de
B5.3b bains) : la section de la partie visible du conducteur de
liaison équipotentielle supplémentaire est Insuffisante.
Pour les points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'éiectricité, ou, si l'installation électrique n'était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque l'installation sera alimentée.

Les conducteurs de {a liaison éguipotentielle
suppiémentaire ne sont pas visibles,

3 - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

a) Il a été repéré au moins un point d'éclairage équipé d'une douille chantier. Ce type de douille a I'usage courant d'un logement et
présente des risques d'échauffement ; il est recommandé de consulter un instatlateur électricien qualifié.

L'absence d'alimentation en électricité ainsi que la structure de Finstailation électrique ne nous ont pas permis de mesurer la valeur de

la résistance de la prise de terre.

Les conducteurs de la liaison équipotentielle supplémentaire dans local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) n'ont

pu étre observés. La liaison éguipotentielte supplémentaire a été vérifiée uniquement par un contréle de continuité conformément au

fascicule FD C16-600.

52 rue Jean Bringer - C5 20001 - 11836 CARCASSONNE CEDEX 9
Horaires d’ouverture : du lundi au jeudi : 8130/12h — 13h30/16h et le vendredi de 8h30/12h — 13h30/15h
Téléphone : 04.68.10.27.00 - Télécopie : 04.68.72.32.98

Site Internet des services de I'Etat dans ¥ Aude : bttp://www.aude, gouv. ft/ - Facebocok : htip://'www. facebook.cony DFC[.UC[LITC.HIL{I%‘Q




3*™ gétage gauche lot n° 12 numéro invariant 0690163851 : Le logement de type T3 se

compose d’une cuisine, d'une piéce principale, d'une chambre, d'une salle de bain. Deux marches
permettent de pénétrer dans le logement. Des mesures de plomb sur I'ensemble des portes du
couloir de 'appartement ont révélé des teneurs (2.4 a >9.9 mg/cm?).

Dans le coulair, les fils électriques en plafond ne sont pas e protégeés. Le tableau électrique avec
differentiel 30mA est sans boitier de protection, il est situé a 2.30m du sol, difficilement accessible.
Le sol au niveau du couloir est en parquet.

Dans la cuisine, une fenétre bois simple vitrage donne sur une terrasse. La menuiserie est
dégradée, le mastic est partiellement absent. Sur le mur au-dessus du plan de travail, des fils
électriques pendent, ils sont fixés par du scotch. Le sol est recouvert de carrelage. Cette piece
est dépourvue de ventilation indirecte.

Dans la piéce principale, une fenétre bois simple vitrage dégradée (absence partielle de
mastic) s’ouvre sur la terrasse, une porte bois (une marche) permet d'y accéder. Des mesures
de plomb ont révélé sur cette porte des teneurs (2.6 a 7.4 mg/cm?) et sur le garde-corps de la
terrasse une teneur de 3.2 mg/cm?. Le convecteur électrique est posé au sol, des fils avec
dominos sortent du mur. La piéce est mansardée sous toiture, au sol on retrouve du parquet.
Cette piéce est dépourvue de toute ventilation indirecte.

La chambre a gauche: le sol est recouvert de linoléum. Une fenétre bois simple vitrage
dégradée (absence partielle de mastic) avec une grille s'ouvre sur l'escalier intérieur. La
fenétre de toit est a chassis fixe. Il n'y a pas de ventilation directe vers 'extérieur dans cette
piéce. Un convecteur posé au sol est relié a la prise électrique par un domino. Le sol présente
une fleche.

La chambre & droite : le sol est recouvert de linoléum. La porte fenétre bois simple vitrage
munie de contre vent bois s’ouvre sur le balcon qui surplombe la cour intérieure. Cette porte
fenétre est munie d'une grille de ventilation indirecte en partie basse. Cette chambre dispose
d'un convecteur &lectrique.

La salle de bain comprend un lavabo, une baignoire avec une trappe de visite, un bidet, le
cumulus et un WC. Le linoléum du sol recouvre un carrelage. Un convecteur électrique de
type réglette infrarouge est placé en hauteur. La ventilation haute ne présente aucun flux d’air.
Les WC sont instables. Un spot est suspendu, le fil électrique volant est branché au niveau
d'une prise murale. Une trappe en plafond permet un acces aux combles.

@ SYNTHESE DE L'ETAT DE E'ENSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

1 - Anomalies etfou constatations diverses relevées lors du diagnostic :

D Linstallation intérieure d'éectricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.
D Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

D Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. 1l est recommandé au propriétaire de !es supprimer en
consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'eile(s) présente(nt).
Linstallation ne fait pas I'oGjet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. I est recommandé au propriétaire de les supprimer en
consuitant dans les meilleurs délais un installateur électricien gualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).
Linstallation fait également I'objet de constatations diverses.
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L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

La protecticn différentielle & I‘origine de installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditicns de mise
a la terre.

La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chague circuit,

La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

Des matériels électriques vétustes, inadaptés a usage.

Des conducteurs non protégés mécanigquement.

Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative.
La piscine privée, ou le bassin de fontaine.

PP <] B

S

w
1

Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
Des constatations diverses concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

S

4 ANOMALIES IDENTIFIEES

N° article . : :
(FD C16-600) Libellé des anomalies / mesures compensatoires

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a l'intérieur du logement ou dans un emplacement
accessible directernent depuis le logement. Faire appel a un installateur électricien qualifié.

Bi.3b )
Mesure compensatecire ; non
Localisation : disjoncteur de branchement dans ie placard du hall de I'immeuble
Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de prise de terre. Faire appel a un installateur
électricien qualifié.

B3.3.6 al Mesure compensatoire : non
Localisation : socle de prise de courant dans la chambre 1
Au moins un socle de prise de courant placé a 'extérieur n'est pas protégé par un dispositif différentiel & haute
sensibilité <= 30 mA. Faire appel a un installateur électricien qualifié.

B3.3.103 Mesure compensatoire : non
Localisation : socle de prise de courant sur la terrasse

| Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée & la terre. Faire appel & un
! installateur électricien qualifié.

B3.3.6 a2 L
Mesure compensatoire ; non
Localisation : socle de prise de courant dans le séjour a ¢bté de la porte
Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : la continuité électrique de 1a liaison
équipotentielle supplémentaire, reliant les éléments conducteurs et les masses des matériels électriques, n'est
pas satisfaisante {résistance supérieure & 2 ohms). Faire appel & un installateur électricien qualifié.

B5.3 a o
Mesure compensatoire | non
Localisation : socle de prise de courant avec broche de terre non reliée & fa liaison équipotentielle
supplémentaire
Local contenant une baignoire ou une douche {salle de bains) : Linstallation électrique ne répond pas aux
prescriptions particulieres appiiquées & ce local (adéquation entre 'emplacement ol est installé le matériel
électrique et les caractéristiques de ce dernier - respect des régles de protection contre les chocs électriques

B6.3.1 a liges aux zones). Faire appel a un installateur électricien qualifié.
Mesure compensatoire : non
Localisation : luminaire inadapté

87.3 a L'enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. Faire appel a un installateur électricien

) qualifié.
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N° article
{FD C16-600)

Libellé des anomalies / mesures compensatoires

Mesure compensatoire : non

Localisation : capot du tableau électrique absent, socles de prise de courant arrachés dans les chambres

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe
ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matérie! électrique qu'il
alimente. Faire appel a un installateur &lectricien qualifié,

BB.3 e
Mesure compensatoire : non
L.ocalisation : circuit hotte dans la cuisine
Linstallation électrique comporte au moins une connexion avec une paitie active nue sous tension accessible.
Faire appel a un installateur électricien qualifié.
873d .
Mesure compensatoire : non
Localisation ;: domino apparent sur le circuit convecteur dans la chambre 1
Au moins un conducteur nu etfou au moins une partie aceessible est alimenté sous une tension > 25 V a.c. ou
> 60 V d.c. ou est alimenté par une source autre que TBTS. Faire appel a un installateur électricien qualifié.
B7.3 c2

Masure compensatoire ; non

Localisation : conducteurs nus sur le circuit hotte dans |2 cuisine

# INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N article
(FD C16-600)

Libellé des informations

Une partie seulement de I'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel a haute

| BLL a2 sensibilité inférieure ou égale a 30 mA.
B1l b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
Bll ¢2 Au moins un socle de prise de courant pe posséde pas un puits de 15 mm.
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Libertd + E-g.ali.:e' + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L'AUDE

Delégation Départementale de 1" Aude de
I"Agence Régionale de Santé du
Languedoe-Roussillon

Service Santé-Environnement

Arrété N° ARSDD11-CHM-023
portant a I'insalubrité de plusieurs logements de I'immeuble
sis 52, rue du 4 septembre a 11000 CARCASSONNE

LE PREFET DE L’AUDE
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de la Santé Publique, notamment les articles [.1331-26 a L.1331-30, L.1337-4,
R.1331-4 aR.1331-11, R.1416-16 aR.1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I'Habitation notamment les articles [..521-1 a L.521-4 ;
VU le décret du 10 juin 2015 portant nomination du Préfet de I’ Aude ;

VU le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de la Directrice Générale de I’ Agence
Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon Midi Pyrénées ;

YU l'arrété n® DCT-BCI-2015-067 donnant délégation de signature au Secrétaire Général de la
Préfecture de I’ Aude ;

VU la décision 2016-AA4 en date du 04 janvier 2016 portant délégation de signature au Délégué
Départemental de I’Aude de |I’Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon Midi
Pyrénées ;

VU le rapport établi par un agent assermenté (TGI de Carcassonne le 19.12.2007 — AP n° 2007-11-
1552) et un agent habilité (TGI de Carcassonne [e 19.12.2007 — AP n® 2007-11-1296) en poste a la
Direction de I’Hygiéne et des Risques Majeurs de la Ville de Carcassonne en date du 14 mars 2016
proposant I’insalubrité remédiable ;

VU l'avis du Conseil Départemental de I’Environnement, des Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) en date du 29 avril 2016 sur la réalité et les causes de l'insalubrté de l'immeuble
susvisé et sur les mesures propres a y remédier ;

VU l’avis de ’architecte des batiments de France en date du 30 mars 2016 ;
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CONSIDERANT que les logements, propriétés de la SCI JORALEX, lot n® 3 numéro invariant
0690163827 et lot n® I1 numéro invariant 0690163838 situés dans ["immeuble, sis, 52, rue du 4
septembre & 11000 Carcassonne constituent un danger pour la santé des personnes qui [es occupent,
notamment aux motifs suivants :

- installation électrique bricolée, anarchique et trés dangereuse notamment a cause du risque
de contact direct, de ’absence de mise a la terre, de liaison équipotentielle et de protection ;

- humidité importante matérialisée par une présence de moisissure et des traces
d’infiltrations ;

- risque d’effondrement notamment au niveau des planchers ;

- risque de saturnisme lié a la présence de plomb dans les peintures dégradées ;

- absence de chauffage ;

- absence d’isolation thermique ;

- absence de clos ;

- absence d’aération et de ventilation notamment dans les piéces humides.

Le détail des désordres figure en annexe I du présent arrété.

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier a I'insalubrité des
logements susvisés ;

CONSIDERANT dés lors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai
d'exécution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION du Délégué Départemental de I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon Midi Pyrénées ;

ARRETE

ARTICLE 1

Les logements, lot n°® 3 numéro invariant 0690163827 et lot n° 1l numéro invariant
0690163838 situés dans I’immeuble, sis, 52, rue du 4 septembre 4 11000 Carcassonne situé sur
la parcelle cadastrée BN 272, propriétés de :

- SCI JORALEX, immatriculée au RCS N° 433987591 R.C.S. MELUN en date du 15/12/2000
dont le siége est 36, rue Arthur Chaussy 77390 VERNEUIL L’ETANG propriétaire des lots 3
numeéro invariant 0690163827 et 11 numéro invariant 0690163838 soit un total de 864/5000°™ de
la propriété du sol et des parties communes, acte du 26 juillet 2001, liasse 2001P7439, vente par
Maitre BESANCENOT Michel, notaire & Carcassonne pour le lot n® 11 et acte du 01.02.2002,
liasse 2002P2751, vente par Maitre BESANCENOT Michel, notaire & Carcassonne pour le lot n® 3
et dont le gérant est Monsieur CHAUT Gérald Lucten Pierre Aimé Daniel, né le 05 juin 1946 a
PUJAUDRAN (32), de nationalité francaise, domicili¢ 33, chemin de Carré 33500 LIBOURNE et
les associés Messieurs CHAUT Alexandre Frédéric, né le 20/06/1976 a VINCENNES (94), de
nationalité francaise, domicilié 13, route de Montereau 77000 MELUN et CHAUT Jonathan Adam,
né le 13/06/1984 4 MELUN (77), de nationalité frangaise, domicilié 15, route de Montereau 77000
MELUN, ou leurs ayants droit, de I'immeuble sits 52, rue du 4 septembre a [1000
CARCASSONNE

sont déclarés insalubres avec possibilité d’y remédier.
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ARTICLE 2

- Afin de remedier & ’insalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné a I’article | de
realiser selon les regles de I’art, dans le délai de 9 (neuf) mois, les mesures ci-aprés :

1°" étage droite lot n° 3 numéro invariant 0690163827

- Afin de faire cesser durablement les condensations qui s’y manifestent, exécuter tous travaux
nécessaires pour assurer le renouvellement permanent de [air :

- Des entrées d’air dans toutes les pi€ces principales destinées au s¢jour et au sommeil

- Une sortie dans les pieces de service (coin cuisine, salle d’eau) réalisée par des conduits verticaux
a tirage naturel ou des dispositifs mécaniques, une entrée d’air en partie basse dans la cuisine
obligatoire avec 1’utilisation du gaz.

- Assurer le fonctionnement normal et I’étanchéité des menuiseries extérieures, intérieures et de
leurs vitrages.

- Exécuter tous travaux afin de faire cesser par des moyens efficaces et durables les causes
d’humidité et les infiltrations d’eau au niveau du séjour, de la chambre de droite.

- Assurer une isolation thermique suffisante et efficace du logement.

- Assurer la mise en conformité électrique dans les régles de 'art de la totalité de [’installation
électrique & la norme NF C 15-100.

- Mettre en place des gardes corps au niveau du séjour au niveau des trois fenétres.

- Réfection et renforcement des planchers.

- Procéder a une réorganisation du logement afin qu’il n’y ait plus de piéce principale dépourvue
d’ouvrant donnant sur |’extérieur.

- Rendre inaccessible le plomb présent dans les peintures dégradées dans le hall d’entrée, le séjour/
cuisine et la chambre & droite en procédant soit au remplacement des éléments chargés en plomb,
soit & I’application de techniques de recouvrement (cf : diagnostic joint).

- Mettre en place un systeme de chautfage adapté.

- Exécuter tous les travaux nécessaires pour assainir et remettre en état les parois intérieures et les
sols dégradés afin d’obtenir une surface solide, unie, étanche et facile a nettoyer.

- Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct, des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

3'™ étage droite lot n° 11 numéro invariant 0690163838

- Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'y manifestent, exécuter tous travaux
nécessaires pour assurer le renouvellement permanent de ’air :

- Des entrées d’air dans toutes les piéces principales destinées au séjour et au sommeil

- Une sortie dans les pi¢ces de service (coin cuisine, salle d’eau) réalisée par des conduits verticaux
a tirage naturel ou des dispositifs mécaniques.

- Assurer le fonctionnement normal et I’étanchéité des menuiseries extérieures, intérieure, fenétre de
toit et de leurs vitrages dans toutes les pieces.

- Exécuter tous travaux afin de faire cesser les causes d’humidité et d’infiltrations d’eau dans la
piece principale et coin cuisine {notamment au niveau de la fenétre de toit).

- Assurer une isolation thermique suffisante et efficace du logement.

- Assurer la mise en conformité électrique dans les régles de I’art de la totalité de 1’installation
¢lectrique & la norme NF C 15-100.

- Rendre inaccessible le plomb présent dans les peintures dégradées dans le séjour/ cuisine en
procédant soit au remplacement des éléments chargés en plomb, soit a I’application de techniques
de recouvrement {cf : diagnostic joint).
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- Mettre en place un systéme de chauffage adapté.

- Exécuter tous les travaux nécessaires pour assainir et remettre en état les parois intérieures et les
sols dégradés afin d’obtenir une surtace solide, unie, étanche et facile a nettoyer.

- Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct, des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, I’autorité administrative
pourra les exécuter d’office aux frais du propriétaire mentionné a article 1, aprés mise en demeure,
dans les conditions précisées a I’article L. 1331-29 du Code de la Santé Publique.

La non-exécution des mesures prescrites ci-avant expose le propriétaire au paiement d’une astreinte
de 50 euros par jour de retard et par logement assorti d’une majoration de 20 % par mois de
retard dans les conditions prévues a 'article L. 1331-29 du Code de la Santé Publique.

ARTICLE 3

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu'apres constatation de la
conformité de la réalisation des travaux aux mesures prescrites pour la sortie d’insalubrité par les
agents assermentés du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de la Ville de CARCASSONNE.
Le propriétaire mentionné a l’article | tiendra & disposition de |’administration toutes piéces
justificatives attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de I’art.

ARTICLE 4

Compte tenu de la nature des désordres constatés les logements susvisés sont interdits a
I’habitation et 4 tout autre usage et occupation a compter de la notification du présent arrété
d’insalubrité, et ce, jusqu’a sa mainlevée.

Les logements vises ci-dessus, ne peuvent étre ni loués nt mis a la disposition a quelque usage que
ce soit, en application de I'article L. 1331-28-2 du Code de la Santé Publique.

ARTICLE 5 _
Le colit des mesures d’hébergement en application du présent arrété est évalué a 4810 euros.

Le présent arrété fera I’objet d'une premiére inscription au fichier immobilier, & la diligence du
préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles 2384-1 et 2384-3 du code civil.
Si la mainlevée du présent arrété d’insalubrité a été notifiée aux propriétaires mentionnés a [’ article
[, ou a ses ayants droit, la publication, & leurs frais, de cette mainlevée emporte caducité de la
présente inscription, dans les conditions prévues a |’articie 2384-4 du code civil.

ARTICLE 6

Le propriétaire mentionnés a 'article 1 sont tenus de respecter les droits des occupants dans les
conditions précis€ées aux articles L. 521-1 a L. 521-3 -2 du Code de la Construction et de
I’Habitation, reproduits en annexe au présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par |'article L. 1337-4 du Code de la Santé Publique ainsi que par les
articles L. 521-4 et L.111-6-1 du Code de la Construction et de I’"Habitation, reproduits en annexe.

ARTICLE 7

Le présent arréte sera notifi¢ 4 la personne morale et au gérant mentionné a D’article | ci-dessus
ainsi qu’aux occupants des locaux concernes.

[1 sera également affiché a la mairie de CARCASSONNE ainsi que sur la fagade de I'immeuble.
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ARTICLE 8

Le présent arrété sera publié au service de la Publicité Fonciere dont dépend I'i'mmeuble pour les
locaux concemneés aux frais du propriétaire mentionné a ’article 1.

[l sera également publié¢ au recueil des actes administratifs du département.

1] sera transmis au maire de la commune de CARCASSONNE, au Procureur de la République, aux
organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA), ainsi qu’aux gestionnaires
du fonds de solidarité pour le logement du département.

1l sera ¢galement transmis a I’ Agence Nationale de I’Habitat ainsi qu’a la Chambre des Notaires.

ARTICLE 9

Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours gracieux aupres du préfet de I’ Aude

L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé
de la sant¢ (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP).
L’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de Montpellier (6, rue
Pitot, 34063 Montpellier Cedex), également dans le délai de deux mois a compter de la notification,
ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de ["administration si un recours administratif a
¢te dépose.

ARTICLE 10:

M le Délégué Départemental de I"’Aude de I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon
Midi Pyrénées, Mme la Directrice Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des
Populations, M le Directeur Départemental du Territoire et de la Mer et M. le Maire de
CARCASSONNE sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété.

CARCASSONNE,le 17 MA| 2016

Pour le Préfet et par délégation

Le Secrétaire Genéral dg’llg P{%Becture
le Préfot et par delegal -
La Slaeig}aii'é}%érale de la Préfecture
|II,\,|.'.|

U Y

Marie-Blanche BERNARD
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ANNEXE |

ETAT DES DESORDRES PAR LOGEMENT
SCI JORALEX

52, rue du 4 septembre

1** étage droite lot n° 3 numéro invariant 0690163827 : le logement de type T3 se

compose d'un coin cuisine-séjour, de deux chambres, et d’'une salle de bain.

Dans le couloir, dont le sol est recouvert de carrelage, le convecteur électrique est vétuste, la
fenétre bois simple vitrage munie d'un contre vent bois ne peut pas s’ouvrir car la poignée
est cassée, le mur sous la fenétre est trés humide (test a 'humidimétre positif- matériel
utilisé Surveymaster Protimeter).

Des prises électriques sont cassées et desceliées du mur au niveau de la piéce principale/
coin cuisine.

Dans la piéce principale, trois fenétres double vitrage en PVC munies de contre vent
bois, donnent sur la rue ; elles ne disposent pas de ventilation indirecte. Les alléges des
fenétres ont une hauteur de 85cm, elles sont dépourvues de garde-corps. Le mur sous
la fenétre de droite est trés humide et dégradé (test a I'humidimétre positif), il en est de
méme au niveau de l'angle mur de fagade et mur mitoyen sur une hauteur de 1.50m
environ et jusqu'a 30cm de I'angle. Cette partie est recouverte d'un coffrage bois.
Le plafond a été rabaissé, la hauteur est de 2.47m. Dans le placard, le cumulus situé
dans un angle est difficilement accessible, des vétements sont entassés en dessous, le
capot de protection du dessous est déboité, le risque d'incendie est réel.
Dans cette piéce, un seul convecteur est fixé au mur sous une fenétre, il ne fonctionne
pas. La locataire a acheté un convecteur électrique sur pied.
Le sol, recouvert de carrelage, présente une certaine souplesse et une fleche.
Des teneurs en plomb ont été révélés au niveau des volets des fenétres (1.6 a 2.1
mg/cm?)
Dans le coin cuisine, le sof est recouvert de linoléum. La locataire a installé une gaziniére
alimentée par une bouteille de gaz, cette piéce « principale/coin cuisine » est dépourvue
de toute ventilation indirecte (ni haute, ni basse). Sous I'évier, on observe une liaison
equipotentielle. La hotte aspirante est Hors Service selon les dires de [a locataire.
Au niveau de la chambre a gauche, le sol est recouvert de parquet stratifié flottant. Une
porte fenétre bois simple vitrage munie de contre vent bois s'ouvre sur la terrasse formant
le rez de chaussée de la cour intérieure. Des rallonges électriques partent des multiprises
afin d’alimenter le logement situé en face (numero invariant 0690163828). Un convecteur
électrique est présent dans cette piéce.
Dans la chambre a droite, le scl est recouvert d’'un parquet stratifié flottant. Une fenétre
bois simple vitrage s'ouvre sur le couloir intérieur du logement. Il n'y a aucune aération
directe sur I'extérieur. Des traces d'infiltrations sont visibles en plafond, lors de la visite, le
test a I'humidimeétre (matériel utilisé Surveymaster Protimeter) s'est avéré négatif, la
locataire de P'appartement du dessus place des bacs récupérateur d’eau. Un convecteur
électrique est fixé au mur, la locataire nous signale qu’il ne fonctionne pas. Celte piece
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La salle de bain comprend un lavabo, un WC et une baignoire. Le sol est recouvert de linoléum.
La baignoire ne dispose d'aucune trappe de visite. La bouche de ventilation ne fonctionne pas
(test réalisé). Une réglette radiale infra rouge est placée au-dessus de la porte. Le fableau
électrique situé en haut du mur est difficilement accessible, il se situe a 2.50m de hauteur.

& SYNTHESE DE L'ETAT DE L'TNSTALLATION INTERIFURE D'ELECTRICITE

1 - Anomaiies et/ou constatations diverses relevées lors du diagnostic :

D Linstalfaticn intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.
|:| Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations diverses.

D Linstallation intérieure d'électricité comnporte une ou des anomalies. Tl est recommangé au propriétaire de les supprimer en
consuftant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifie afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).
L'instalfation ne fait pas l'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. [f est recommandé au propriétaire de les supprimer en
consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).
L'installation fait également {'objet de constatations diverses.

2 - Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise
a la terre.

La prise de terre et Vinstallation de mise a la terre.

La protection contre les surintensités adaptée & la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipctentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.,

Des conducteurs non protégés mécaniquement.

Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative.
La piscine privée, ou le bassin de fontaine.

5 S R

3 - Les constatations diverses concernent :

Z Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
X | .Des points de controle n'ayant pu étre vérifiés,

X | Des constatations diverses concernant I'installation électrigue et/ou son environnement.

& ANOMALIES IDENTIFIEES

N¢ article . . . .
(FD C16-600) Libellé des anomalies / mesures compensatoires
Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a l'intérieur du logement ou dans un emplacement
accessible directement depuis le logement. Faire appel a un installateur €lectricien qualifié.
Bl.3b Mesure compensatoire | non
Localisation : disjoncteur de branchement dans le placard du hall de I'immeuble
Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas relié a la terre. Faire appel a
un installateur électricien qualifie.
B3.3.6 a3 Mesure compensatoire : non
Localisation : circuit luminaire dans {a cuisine
Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de prise de terre. Faire appel a un installateur
€lectricien qualifié.
83.3.6 al Mesure compensatoire : non
Localisation : socles de prise de ceurant dans les chambres
Au molns un socle de prose de courant comporte une broche de terre non reliée d 1a terre. Faire appel a un
B33.6 a2 ! installateur électricien qualifié.
Mesure compensatoire ; non
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N° article [ e = .
(FD C16-600) Libellé des anomalies / mesures compensatoires

i Locatisation : socle de prise de courant dans le séjour, entre les fenétras

| quaiifié.
Mesure compensatoire : non

Localisation : tableau électrique dans la salle de bains

Le (les) tableau(x) de répartition et/ou le disjoncteur de branchement sont placés dans un endroit non admis
(sous un point d'eau ou au-dessus de feux ou plaques de cuisson). Faire appel a un installateur &lectricien

B5.3d
Mesure compensatoira : non

Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : des connexions du conducteur de liaison
équipotentielle supplémentaire, sur les éiéments conducteurs et/ou les masses et/cu la broche de terre du
{das) socle(s) de prise de courant, sont de mauvaise qualité, Faire appel 3 un installateur élactricien qualifié,

Localisation : liaison équipotentielle supplémentaire dans le placard cumulus dans le séjour

B5.3a
Mesure compensatoire : non

Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : la continuité électrique de la liaison
équipotentielle supplémentaire, reliant las éiéments conducteurs et les masses des matériels électriques, n'est
pas satisfaisante (résistance supérieure 2 ohms). Faire appel a un installateur électricien qualifié.

Localisation : la baignoire métallique n'est pas reliée a la liaison équipotentielle supplémantaira

B6.3.1 3 lides aux zones). Faire appel a un installateur électricien qualifié,

Mesure compensatoire : non

Loca! contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : Linstallation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ol est installé le matérief
électrique et les caractéristiques de ce dernier - respect des régles de protection contre les chocs électriques

Localisation : luminaire inadapté avec conducteurs non protégés, domino apparent et douille laiton

qualifié,

B7.3a .
. Mesure compensatoire : non

L'enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. Faire appel & un instailateur électricien

| Localisation : socle de prise de courant arraché dans la chambre 1, capot de protection du cumulus démontg

Faire appel & un installateur électricien qualifié.

B7.3d Mesure compensatoire : non

Localisation : domino apparent au niveau du luminaire dans la salle de bains

Linstallation électrique comporte au moins une connexion avec Une partie active nue sous tension accessible.

B7.3 c2 Mesure compensatoire : non

Localisation ; parties actives nues sous le cumulus dans le placard du séjour

Au moins un conducteur nu etfou au moins une partie accessible st alimenté sous une tension > 25V a.c. ou
> 60 V d.c. ou est alimenté par une source autre que TBTS. Faire appel a un installateur électricien qualifié.

€ INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N°® article . . .
(FD C16-600) Libellé des informations
B11 a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel 3 haute sensibilité inférieure ou égale & 30 mA.
B11 b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur.
B11 c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

@ CONSTATATIONS DIVERSES

1 - Installations ou parties d'installation non couvertes

Les installations ou parties de I'installation mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :

a) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif ¢'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, barne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielte principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation} : existence et

caractéristiques ;
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- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel
résiduel assigné (sensibilité) ;

- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matérieis d'utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

2 - Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés :

N° articie Libelié des points de contrdle n'ayant pu étre Motifs
{FD C16-500) vérifiés selon FD C16-600 - Annexe C
Au moins un dispositif de protection différentielle ne Linstallation n'était pas alimentée en électricité
82.3.1h . ; . . -
fonctionne pas pour son seuil de declenchement, le jour de la visite.

La manoeuvre du bouton test du {des) dispositif(s) de Linstallation n‘était pas alimentée en électricité

B2.3.11i pratection différentielle n'entraine pas son (Jeur) le iour de 1a visite
déclenchement. ) '
Au moins un dispositif de protection contre les . . N A . . .
| B4.3 a2 surintensités n'est pas placé sur un conducteur de Il‘e"?gzar”ggcl’g \':i;t:'t pas afimentee en electricite
‘ phase. | ) :

] Il ne nous a pas été possible de nous assurer
La section du conducteur de protection, de I'ensemble | (sans démontage) des assoctations des
B3.3.6¢C S S . . -

ou de quelques circuits, est de section insuffisante. congucteurs de protection avec les circuits
CONCEernes.

La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas | La valeur de la résistance de la prise de terre n'a
83-3.1-d adaptée au courant différentiel résiduel (sensibilité) du | pu étre mesurée du fait de l'absence
' ou des dispositifs differentieis protegeant l'ensemble d'alimentation en électricité et d'un agencemnent
de llinstallation électrique. des lieux inadéquat.

Local contenant une baignoire ou une douche (salle de | Les conducteurs de la liaison équipotentielle
B5.3b bains) : la section de la partie visible du conducteur de | supplémentaire sur certains éléments
liaison équipotentielle supplémentaire est insuffisante, | conducteurs ne sont pas visibles.

Local contenant une baignoire ou une douche (salle de
i : i r iai - . )

l?a qs) de_s CONNEXIONS du ;onducteu c}el liaison Les conducteurs de la liaison eéquipotentielle

equipotentielle supplémentaire, sur les éléements . ] S

supplémentaire sur certains elements

conducteurs et/ou les masses et/ou la broche de terre conducteurs ne sont pas visibles

du (des) sacle(s) de prise de courant, sont de '

mauvaise gualité. |

Pour les points de controle du diagnostic n'ayant pu &tre vérifiés, i) est recommandé de faire contrdler ces points par un installateur

électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de i'électricité, ou, si l'installation électrique n'était pas

alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

85.3.d

3 - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

a) Il a été repéré au moins un point d'éclairage €quipé d'une douille chantier, Ce type de douille a I'usage courant d'un logement et
présente des risques d'échaufferent ; il est recommandé de consulter un installateur électricien quatifié.

L'absence d'alimentation en électricité ainsi que la structure de I'nstallation électrique ne nous ont pas permis de mesurer la valeur de

la résistance de la prise de terre.

Les conducteurs de la liaison équipotentielle supplémentaire dans local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) n'ont

pu étre observés sur 'ensemble des éléments conducteurs. La liaison équipotentielle supplémentaire sur ces éléments conducteurs a

été vérifiée uniguement par un contréle de continuité conformément au fascicule FD C16-600.

3°™e étage droite lot n° 11 numéro invariant 0690163838 : ce logement n'a pu étre visité que

lors des diagnostics, la locataire étant absente lors des rendez-vous convenus avec elle. Lors de la
visite le logement est trés encombré. Il s’agit de combles aménagés. Le scl est recouvert de
carrelage. Ce logement comprend une piéce principale avec un coin cuisine et une salle d'eau. Le
tableau électrigue est placé sur la cloison de séparation avec le coin cuisine. Le diagnostic

électrique a révélé des anomalies, le document est joint en annexe.

Le cumulus du logement se trouve déposé sur le palier du 3*™ étage.

La piéce principale / coin cuisine : une porte fenétre bois simple vitrage s'ouvre sur le balcon
surplombant la cour intérieure. Le chauffage est assuré par deux convecteurs électriques.
Pour une hauteur sous plafond de 2.20m, la surface est de 9.40m2. Une poutre de charpente
a été coupee a son extrémité, a ce niveau une piece verticale le maintien au sol. Des mesures
de plomb ont été réalisées sur la face intérieure de la porte d’entrée (3.2 a 3.8 mg/cm?).
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e Le coin cuisine : une fenétre de toit, des infiltrations d'eau sont actives.
*» La salle de bain : comprend un WC sans chasse d'eau, une baignoire et un lavabo. Absence

de ventilations haute et basse.

@ SYNTHESE DE L'ETAT DE LTNSTALLATION INTERIFEURE D’ELECTRICITE

1 - Anomalies et/ou constatations diverses relevées lors du diagnostic :

|:| Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.
Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). Linstallation ne fait pas objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). L'instalfation fait également l'objet de constatations diverses.

2 - Les domaines faisant ['objet d'anomalies sont :

L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

La protection différentielle a I'origine de I'installation électrigue et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise
a la terre.

La prise de terre et l'installation de mise a [a terre,

La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chague circuit.

La liaison équipctentielle dans les locaux contenant une baignoire cu une douche.

Les régles liges aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Des conducteurs non protégés mécaniquement.

Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative.
La piscine privée, ou le bassin de fontaine.

HEERIEENE

Les constatations diverses concernent :

W
]

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
Des constatations diverses concernant l'installation électrique et/ou son environnement,

<P<<]

® ANOMALIES IDENTIFIEES

R
(Fg Callgl_‘ggo) Libellé des anomalies / mesures compensatoires

Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de branchement n'est pas adapté.
Faire appel a un installateur électricien qualifié.

B4.3] Mesure compensatoire : non

Localisation : interrupteur différentiel 30mA du tableau électrique dans la piéce a vivre

Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : la continuité électrique de la liaison
équipotentielle supplémentaire, refiant les éléments conducteurs et les masses des matériels électriques, n'est

853 3 pas satisfaisante (résistance supérieure a 2 chms). Faire appei 4 un installateur électricien qualifié.

Mesure compensatoire : non

Locaiisation : les canalisations d'eau ne sont pas reliées a la liaison équipotentielle supplémentaire

Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : Linstallation électrique ne répond pas aux
prescriptions particutiéres appliquées & ce local {adéquation entre I'emplacement ol est installé le matérie!
électrigue et les caractéristiques de ce dernier - respect des régles de protection contre les chocs électrigues

B6.3.l a ) - R . - o
lides aux zones). Faire appel a un installateur électricien qualifig,

Mesure compensatoire : ngn
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|

N° article
- (FD C16-600) |

Libellé des anomalies / mesures compensatoires

| Localisation : conducteurs dénudés dans la salle de bains

L'enveloppe d’au moins un matériel est mangquante ou détériorée. Faire appel a un instailateur électricien
qualifié.

7. )
B73a Mesure compensatoire : non
Localisation : capot de protection du tableau électrique absent dans la piéce a vivre
Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe
ou une huisserie, en matiére isoiante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il
883 e alimente. Faire appel & un instaltateur électricien qualifié.
Mesure compensatoire : non
Localisation : conducteurs non protégés dans la salle de bains
Linstallation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active nue sous tension accessibie.
Faire appel a un installateur électricien quaiifié,
7. .
B7.3d Mesure compensatoire : non
Localisation : domino apparent sur un circuit luminaire au plafond dans la piéce & vivre
Au moins un conducteur nu et/ou au Moins une partie accessible est alimenté sous une tension > 25 V a.c. ou
> 60 V d.c. ou est alimenté par une source autre que TSTS. Faire appel a un installateur éectricien qualifié.
7302 .
B7.3 Mesure compensatoire : non
Localisation : conducteurs nus dans la salle de bains
Linstaliation électrique issue de la partie privative, alimentant des matériels d'utilisation placés dans les parties
communes, n'est pas mise en oeuvre correctement. Faire appel 3 un installateur électricien quaiifié.
B9.3.2a

Mesure compensatoire : non

Localisation @ conducteurs avec dominos apparents dans le placard (escalier) sur la palier du 3éme étage

€ INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N° article
(FD C15-600)

Libellé des informations

L'ensemble de l'instaliation électrique est protégeée par au moins un dispositif différentiet & haute sensibilite

BL1 al infésieure ou égale a 30 mA.
B1l bt L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur,
811 cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
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N article
(FD CI16-600)

Libellé des anomalies / mesures compensatoires

A l'imérieur du tableau. la section d'au moins un conducteur alimentant les dispositifs de protection n'est pas adaplée au
courant de réglage du disjoncteur de branchement. Faire appel & un installateur éleciricien qualific.

B4.3 f3 .
Mesure compensaroire : non
Localisation : piquages successifs dans le tableau électrique avec section des conducteurs msuffisante
Local contenant une baigneire cu une douche (salle de bains) : la continuilé électrique de la haison équipotentielle
suppléinentaire, reliant les éléments conducteurs et les masses des matériels électiques, n'est pas satisfaisante {résistance
as3 supérieure a 2 ohums). Faire appel 4 un installateur éleciricien qualifié.
53a
Mesure compensatoire : non
Localisation : les canalisations d'eau ne sont pas reliées 4 la liaison équipotentielle supplémentaire
Local contenant une baignoire ou une douche (salle de bains) : L'installation électrique ne répond pas aux prescriptions
particulieres appliquées & ce local (adéquation entre 'emplacement cu est instatlé le matériel électrique et les
caraciéristiques de ce demier - respect des régles de protection contre les chocs électiques lides aux zones). Faire appel a
B5.3.1a un installateur électricien qualifié.
Mesure compensatoire : non
Localisation : luminaire inadapté avec douille chantier
L'enveloppe dau moins un malériel est manquante ou détériorée. Faire appel 4 un installateur lecincien qualific.
B7.3a Mesure compensaloire : non
Localisation : sccles de prise arrachés dans le séjour
Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe ou une
huissene, en mati¢re isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il alimenre. Faire appel a
un ins1allateur électricien qualifié.
B§le
Mesure compensaloire : non
Localisation : eircuil cumulus, branchement sous le cumulus
L'installation électrique comporte au moins une connexion avee une partie aclive nue sous lension accessible. Faire appel
a un ipstallateur électricien qualifié.
B7.3d

Mesure compensatoire : non

Localisation : ¢ircuit luminaire dans la euisine

# INFORMATIONS COMPLEMENTA IRES

N article . . . L
(FD C16-600) Libellé des informations
BIl al Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité inférieure ou égale 4 3G mA.
BLl b2 Au motns un soele de prise de courant n'est pas de type 4 obturateur.
Bll €2 Au moins un soele de prise de courant ne posséde pas un puits de |5 mm.

4 CONSTATATIONS DIVERSES

1 - Installations ou parties d'installation non couvertes

Les installations ou parties de I'installation mentionnées ci-aprés ne sont pas ecuvertes par le présent diagnostic :

a) le logement étant sitwé dans un immgeuble collectif d’habitation :
- installation de mise a la Lerre située dans les parties eormmunes de I'immeuble eotlectif d'habitation {prise de teme, conductleur de rerre,
borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection ¢t la ou les dérivation(s)
éventuclle(s) de terre situées en panies eommunes de I'immeuble d’habitation) : existenee et caracténstiques |

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la pdse de terre et le courant différentiel résiduel assigné

(sensibiliié) ;
- parties d'installation électrigue situées dans les panies communes alimentant les matériels d’utilisation placés dans la partie povative :
état, existence de I'ensemble des mesures de prolection contre les contacts indiceets el surinlensités appropriées.

2 - Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés :

IN? article Libell¢ des points de contrdle o'ayant pu étre vérifiés Motifs
(FD C16-600) selon FD C16-600 - Annexe C '
B23.1h Au moins un dispositif de protection différentielle ne L'installation n'éai pas alimentée en électricité le
- fonetionnc pas pour son seuil de déclenchement. jour de la visite.
La manoeuvre du bouton test du (des) dispositifis) de " . e . , . L
. - e , . L'installation n'éais pas alimentée en élecuieilé le
B23.11 proteetion différenticlie n'entraine pas son (leur) . .
déclenchement. jour de la visile.
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‘ N2 artiele

(FD CI6-600)

Libellé des points de contrile n'ayant pu étre vérifics
seion FD C16-600 - Annexe C

Motifs

r B4.3 a2

Au moins un dispositil de protection contre les sunntensilés
n'est pas placé sur un conducteur de phase.

L'installation n'était pas alimentée en électricilé le
jour de la visite.

Bll6¢c

La section du conducteur de protection, de Fensemble ou de
quelques circuits, est de section insuffisante.

[l ne nous a pas €1é possible de nous assurer (sans
démontage) des associations des conductcurs de
protection avec les circulls concernes.

B3-3.1-d

La valeur de la résisiance de la prise de terve n'est pas
adaptée au courant différentiel résiduel (sensibilité) du ou
des dispositifs difliérentiels protégeant I'ensemble de
l'installation électrique.

La valeur de la résistance de la prise de lerre n'a pu
étre mesurée du fait de 'absence d'alimentation en
électricité et d'un agencement des lieux inadéquat,

Local contenant unc baignoire ou une douche {salle de
bains) : des connexicns du conducteur de liaison
équipotenti¢lle supplémentaire, sur les éléments eonducteurs
er/ou les masscs et/ou la broche de Lerre du (des) socle(s) de
prise de courant, sent de mauvaise qualité.

Les conducteurs de |z liaison ¢quipotentielle
supplémentaire nc sont pas visibles.

Loeal contenant une baignoire ou une douche (salle de
bains) : la section de la partie visible du conducteur de
liaison équipotentielle supplémentaire est insuffisante,

Les conducteurs de la liaison équipotentielle
supplémentaire ne sont pas visibles.

Pour les points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre véritiés, il est recommandé de faire contrdler ces points par un installateur électricien

qualitié¢ ou par un organisme d'inspection accrédilé dans le domaine de I'électricite, ou, si I'installation électrique n'etait pas alimeniée, par un
opérateur de diagnostic centilié lorsque l'installation sera alimentée.

3 - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

a}

Il a été repéré au moins un point d'éctairage éguipé d'une douille chantier. Ce 1ype de douille & 'usage courant d'un logement ¢l présente des
risques d'échauftement ; il est recommandé de consuller un installateur électricien qualifié.

L'absence d'alimentation en électricité ainsi que la strucrure de I'installation électrique ne nous ont pas permis de mesurer Ja valeur de la résistance

de la prise de terre.

Les conducteurs de la liaison équipotentielle supplémentaire dans local contenant une baignoire ou une douche {3alle de bains) n'ont pu éire observés.
La liaison équipotenticlle supplémentaice a éé vérifiée uniquement par un contrdle de continuité conformément au fascicule FD C16-600
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