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ARRETE PREFECTORAL
portant déclaration d'utilité publique I'expropriation de biens exposés & un risque
naturel majeur de crue torrentielle sur le territoire de la commune de Villegailhenc et
cessibilité des immeubles nécessaires a la mise en sécurité des occupants.

Le Préfet de I'Aude,
Chevalier de la Légion d’'Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite,

VU le code de I'environnement et notamment les articles L.567-1 et suivants et R.561-
1 et suivants ;

VU le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, et notamment les
articles L1, L.110-1 L1211 et suivants, L132-1 et suivants, R111-1 et suivants R.112-1 3
R112-27, R121-1 et R121-2, R1317-1 et suivants ;

vU fe code des assurances, et notamment son article L.126-2 ;le décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére, et notamment son article
7;

VU le décret n°code des assurances, et notamment son article L126-2 ;

VU le décret du 17 février 2021 portant nomination de M. Thierry BONNIER en
qualité de préfet de I'Aude ;

VU le décret du 04 juillet 2022 portant nomination de Mme Lucie ROESCH en
qualité de secrétaire générale de la préfecture de I'Aude ;

VU la convention cadre conclue entre I'Etat et I'Etablissement public foncier
d‘Occitanie (EPF) le 12 février 2019 précisant les conditions de rachat & I'amiable
ou par voie d'expropriation par I'EPF d'Occitanie des biens éligibles ;

VU la convention opérationnelle n® 487AU2019 conclue entre la commune de
Villegailhenc, « Carcassonne Agglo» et Iétablissement public foncier
d'Occitanie (EPF) le 17 juin 2019 permettant & celui-ci d’acquérir les immeubles
exposés a un risque naturel majeur de crue torrentielle sur la commune de
Villegailhenc ;

VU la délibération du 24 septembre 2021 du conseil municipal de Villegailhenc
approuvant le dossier conjoint d‘enquéte publique préalable a la déclaration
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d'utilit¢ publique et d'enquéte parcellaire et sollicitant l'ouverture d'une
enquéte publique préalable 3 la déclaration d'utilité publique avec enquéte
parcellaire conjointe ;

VU les dossiers d’enquéte établis conformément aux dispositions des articles R.561-
2 du code de I'environnement et R112-5 du code de I'expropriation pour cause
d'utilité publique ;

VU larrété préfectoral du 17 décembre 2021 portant ouverture de lFenquéte
conjointe préalable & la déclaration d'utilité publique et & la cessibilité des
parcelles nécessaires 3 I'expropriation de biens exposés & un risque naturel
majeur d’inondation sur le territoire de la commune de Villegailhenc ;

VU les piéces constatant que l'avis d’ouverture d'enquéte a été publi¢, inséré sur le
site internet des services de I'Etat dans I'Aude, affiché en mairie et inséré dans
deux journaux diffusés dans le département huit jours au moins avant
Fouverture de l'enquéte publique et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci, et que les dossiers de l'enquéte sont restés déposés en mairie de
Villegailhenc pendant la durée de la consultation prévue par I'arrété préfectoral
susvisé ;

VU lavis réputé favorable du conseil municipal de la commune de Villegailhenc ;

VU le rapport et les conclusions favorables rendus le 24 mars 2022 par le
commissaire enquéteur sur l'utilité publique de l'acquisition des immeubles
exposés a un risque naturel majeur de crue torrentielle sur le territoire de la
commune de Villegaithenc;

VU la correspondance en date du 2 mai 2022 par laquelle le maire de Villegailhenc
demande au préfet de 'Aude de prononcer la déclaration d'utilité publique des
acquisitions des immeubles exposés a un risque naturel majeur de crue
torrentielle et la cessibilité des parcelles au bénéfice de I'Etablissement Public
Foncier d’Occitanie ;

CONSIDERANT que le projet susvisé a fait 'objet d’'une enquéte publique préalable a
la déclaration d'utilité publique qui n‘entre pas dans le champ de larticle L1221 du
code de l'expropriation pour cause d'utilité publique relatif a la déclaration de projet
et qu'il a été procédé, contradictoirement, a la détermination des parcelles a
exproprier ainsi qu’a la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et des
autres personnes intéressées ;

CONSIDERANT que le phénoméne climatique qui s’est abattu sur 'Aude les 14 et 15
octobre 2018 était d'une gravité exceptionnelle, et qu'il a entrainé la mort de 15
personnes dont 4 personnes sur la commune de Villegailhenc ;

CONSIDERANT que la survenance de la catastrophe, par sa brutalité et son intensité
n‘a pas permis l'évacuation préventive de la population et a rendu difficile
I'intervention des secours ;

CONSIDERANT que les biens faisant I'objet de la délocalisation sont situés en zone
d‘aléa fort du plan de prévention du risque d'inondation (PPRI) de la commune de
Villegailhenc ;
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CONSIDERANT qu'aucune mesure du plan de sauvegarde communal n‘est suffisante
pour garantir la sécurité de la population ;

CONSIDERANT que les moyens actuels d'alerte et d’anticipation ne permettent pas
la garantie de la sécurité des occupants ;

CONSIDERANT qu'au vu des hauteurs d’eau présentes au droit des habitations aucun
travaux de protection individuelle ne peut garantir 2 eux seuls la sécurité des
occupants des lieux;

CONSIDERANT de surcroit qu'aucune mesure de protection collective efficace pour
réduire le risque d’'inondation n’est techniquement possible ;

CONSIDERANT qu'aprés les aménagements réalisés les biens concernés resteront
malgré tout impactés par la zone inondable ce qui peut engager la mise en danger de
leurs occupants ;

CONSIDERANT que les phénoménes météorologiques de pluies intenses sur larc
méditerranéen sont susceptibles de se produire de plus en plus fréquemment et qu'il
existe une menace grave pour les occupants de ces batiments vis-a-vis du risque
d‘inondation;

CONSIDERANT qu’il convient de prendre toute mesure utile permettant de ne pas
mettre en danger les personnes et les biens lors d’'un phénoméne de méme
occurrence ;

CONSIDERANT gu'il résulte de ce qui précéde, qu‘aucune solution alternative n'a été
trouvée pour assurer la sécurité des occupants et que les avantages collectifs
attendus de cette opération sont supérieurs aux inconvénients qu'elle est susceptible
d’engendrer eu égard aux enjeux qui s'attachent a la sécurisation du village contre les
inondations et a la préservation des vies humaines ;

CONSIDERANT que le caractére d'utilité publique de l'acquisition des immeubles
exposés a un risque naturel majeur de crue constituant une menace grave pour les
vies humaines sur le territoire de la commune de Villegailhenc est justifié.

SUR PROPOSITION de la secrétaire générale de la préfecture de I'Aude ;
ARRETE

ARTICLE 1:

Est déclarée d'utilité publique, au profit de la commune de Villegailhenc, I'acquisition
des immeubles exposés 3 un risque majeur de crue torrentielle constituant une
menace grave pour les vies humaines sur le territoire de la commune de Villegailhenc.

ARTICLE 2:

L'EPF d'Occitanie intervenant pour le compte de la commune de Villegailhenc, au titre
de la convention susvisée, est autorisé & acquérir soit a I'amiable, soit s'il y a liev, par
voie d'expropriation, dans les formes prescrites par le code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique, les immeubles ou portions d'immeubles exposés au risque
susvisé puis & procéder a leur démolition. Les parcelles concernées seront classées en
zone inconstructible.
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ARTICLE 3: La présente déclaration d'utilité publique deviendra caduque a
I'expiration d’un délai de cing ans & compter de la publication du présent arrété. Les
expropriations éventuellement nécessaires devront étre réalisées sans délai.

ARTICLE 4:

Sont déclarés cessibles immédiatement pour cause d'utilité publique, au bénéfice de
I'EPF d'Occitanie, les immeubles désignés dans I'état parcellaire ci-annexé, dont
I'acquisition est nécessaire pour la réalisation de l'opération.

ARTICLE 5:
Le présent arrété sera affiché, pendant le délai de deux mois, a la mairie de
Villegailhenc. |l sera, en outre, inséré au recueil des actes administratifs des services
de I'Etat dans 'Aude et publié sur le site internet des services de I'Etat dans I'Aude au
lien suivant :

ARTICLE6:

La présente décision peut faire 'objet d‘un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Montpelller (6 rue Pitot - CS 99002 - 34063 MONTPELLIER CEDEX 02)
dans le délai de deux mois & compter de l'exécution des formalités de publicité
collective et de notification individuelle :

- en ce qui concerne l'arrété de déclaration d'utilité publique, a compter du premier
jour de son affichage en mairie ;

- en ce qui concerne l'arrété de cessibilité, & compter de la notification individuelle
faite aux intéressés.

Le tribunal administratif peut étre également saisi par le biais de I'application
informatique  « télérecours citoyens» accessible via le site internet:
www.telerecours.fr.

ARTICLE 7:

La secrétaire générale de la préfecture de l'Aude, le directeur départemental des
territoires et de la mer, le directeur départemental des finances publiques, le
directeur de I'Etablissement Public Foncier d'Occitanie, et le maire de Villegailhenc,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Fait & Carcassonng, le @ 3
Pour le Préfet et par délégation,
La secrétaire générale de [a
Préfecture de I’Aude

// —
’ / P
/
e ~7¢i& ROESCH
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PREFET Secrétariat général
DE LAUDE Direction du pilotage des politiques
Liberté publiques et de I'appui territorial
Egaliré

Fraternité

Bureau de l'envirecnnement et
de I'aménagement du territoire

ARRETE PREFECTORAL

déclarant d'utilité publique les travaux de restauration de l'ensemble
immobilier situé 1 rue Viollet le Duc dans le « Site Patrimonial Remarquable » de la
commune de Narbonne.

Le Préfet de I'Aude
Chevalier de la Légion d"Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite ,

VU le code de l'urbanisme et notamment les articles 1:313-4 a :313-4-4 et R313-23
a R313-29,

VU le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique ;
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le décret n°87-149 du 6 mars 1987 fixant les conditions minimales de confort
et d’habitabilité auxquelles doivent répondre les locaux mis en location ;

VU le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du
logement décent ;

VU le décret du 17 février 2021 portant nomination de M. Thierry BONNIER en
qualité de préfet de I'Aude ;

VU le décret du 04 juillet 2022 portant nomination de Mme Lucie ROESCH en
qualité de secrétaire générale de la préfecture de I'Aude ;

VU la délibération du 25 novembre 2021 du conseil municipal de Narbonne
approuvant le programme de restauration immobiliere et sollicitant
I'ouverture de lenquéte préalable a la déclaration d’utilité publique de
prescriptions de travaux de restauration immobiliere ;

62 rue Jean BRINGER - 11 B36 CARCASSONNE Cedex 09
Tél.: 04 68 10 27 001
gouvir



VU larrété préfectoral du 20 mai 2022 prescrivant l'ouverture de l'enquéte
publique préalable a la déclaration d'utilité publique du projet d'opération de
restauration immobiliére (OR!) de I'ensemble immobilier situé 11 rue Viollet le
Duc dans I€'Site Patrimonial Remarquable » de la commune de Narbonne ;

VU les pieces du dossier soumis a I'enquéte publique ;

VU les piéces attestant que les formalités de publicité ont été effectuées
conformément aux dispositions de I'article R112-14 du code de l'expropriation
pour cause d'utilité publique ;

VU le rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur en date du
04 juillet 2022 ;

CONSIDERANT que toutes les formalités réglementaires ont été remplies ;

CONSIDERANT que les immeubles visés par cette opération de restauration
immobiliére ne répondent plus aux critéres actuels d’habitabilité, de confort et de
performance énergétique ;

CONSIDERANT que la réhabilitation de ces immeubles permettra de diminver le
nombre d‘immeubles d’habitation vacants en centre-ville ;

CONSIDERANT que l'opération de restauration immobiliere présente un caractere
d‘intérét public et ne porte pas atteinte a I'intérét privé ;

SUR proposition de la secrétaire générale de la préfecture de I'Aude ;

ARRETE

ARTICLE1:

Est déclaré d'utilité publique, au bénéfice de la commune de Narbonne, le
programme des travaux de restauration immobiliére a réaliser par les propriétaires
privés dans I'ensemble immobilier dégradé cadastré AD 119 11 rue Viollet le Duc
situé dans le « Site Patrimonial Remarquable » de la commune de Narbonne.

ARTICLE 2:
Les travaux de restauration décrits dans le dossier de I'opération de restauration

immobiliére devront étre réalisés par les propriétaires concernés dans les délais
prescrits conformément a Iarticle L313-4-2 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 3:

Si les travaux de restauration immobiliére ne sont pas réalisés par le propriétaire
dans les délais prescrits, la commune de Narbonne, pourra procéder a I'acquisition
des immeubles nécessaires a la réalisation de I'opération, soit a I'amiable, soit par

voie d'expropriation.



ARTICLE 4:
L‘'expropriation éventuellement nécessaire devra étre réalisée dans un délai de cing
ans a compter de la publication du présent arrété.

ARTICLES:

Le présent arrété sera affiché pendant deux mois consécutifs, en mairie de
Narbonne et publié par tous procédés en usage dans cette commune. Un certificat
sera établi par le maire de Narbonne qui attestera de l|'exécution de cette
formalité.

ARTICLE6:

La présente décision peut faire 'objet d'un recours contentieux auprées du tribunal
administratif de Montpellier (6 rue Pitot - CS 99002 - 34063 MONTPELLIER CEDEX
02) soit :

- directement, en l'absence de recours préalable, dans le délai de deux mois a
compter de sa publication;

- a l'issue d'un recours préalable, dans les deux mois & compter de la date de
notification de la réponse obtenue de I'administration, ou au terme d‘un silence
gardé par celle-ci pendant deux mois a compter de la réception de la demande.

Le tribunal administratif peut egalement étre saisi par Iapphcation informatique
« Télérecours citoyen » accessible via le site internet v recours.fr.

ARTICLE 7:

La secrétaire générale de la préfecture de I'Aude, le sous-préfet de Narbonne et le
maire de Narbonne sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété, qui sera inséré au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture
de l'Aude.

Cet arrété sera également mis en ligne sur le site internet des services de I'Etat
dans I'Aude hiip:/lwww.aude.gouwi/ - rubrique « politiques publiques » .
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Carcassonne, le

Pour le préfet et par délégation
la secrétaire générale
de la préfecture,

=" |yéie ROFSCH



